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RESUMEN

El presente trabajo tiene por objetivo analizar el Impuesto sobre Bienes Inmuebles, y mas
en concreto sobre los bienes de caracteristicas especiales. Esta categoria de bienes
inmuebles, que surgio de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales en 2004, no ha
estado exenta de controversia, puesto que los titulares afectados han llegado a poner en
duda su constitucionalidad por considerar que vulnera el principio de legalidad y el de

capacidad economica.

Mediante el estudio de este tributo y la resolucion de un caso préctico, que comprende la
valoracion y liquidacion del Aeropuerto de Alicante- Elche, pretendo concluir si resulta
adecuado y eficiente el método impositivo que se aplica a este tipo de bienes inmuebles
y si el ingreso que reciben los Ayuntamientos por los bienes de caracteristicas especiales
compensa el impacto negativo y las servidumbres que las existencias de este tipo de

bienes ocasionan en el Municipio.



1. INTRODUCCION. EL IBI EN EL MARCO DE LA IMPOSICION
MUNICIPAL

La importancia que el Impuesto sobre Bienes Inmuebles tiene para la financiacion de los

Ayuntamientos, no es ningun secreto hoy en dia.

“En la mayoria de Municipios espafioles, los ingresos por I1BI representan méas de un 60%
de la recaudacidn tributaria (...) Tanto es asi, que el Impuesto sobre Bienes Inmuebles
supone el 28% de todos los ingresos de los consistorios, tal y como recoge el Consejo
General de Economistas y el Registro de Economistas Asesores Fiscales (REAF) en su

altimo informe™?.

Radiografia de los impuestos municipales
Previsiéon de ingresos por habitante para 2018. En euros
Media anual en las capitales de provincia espanolas

M+ TOTAL INGRESOS TRIBUTARIOS 677,7

B TOTAL IMPUESTOS 507,6

Construcciones,
Vehiculos instalaciones y obras
de trgc¢1on 17,3
IBI mecanica Tasas

\ \
Plusvalia Actividades
municipal econoémicas

Fuente: Reaf A.MERAVIGLIA / CINCO DIAS

Ilustracion 1-radiografia de los impuestos?

Segun palabras de Jaume Vifias®, “En el sistema fiscal espafiol hay un tributo, solo

uno, cuya recaudacién no ha caido nunca: el impuesto sobre bienes inmuebles”.

Desde que se instauré en 1989 en sustitucion de la contribucion territorial rastica,

urbana y el impuesto municipal sobre solares, se ha establecido como la figura

L https://www.libremercado.com/2018-07-05/el-ibi-el-impuesto-local-mas-voraz-los-Ayuntamientos-que-
mas-cobran-a-sus-ciudadanos-1276621537/
2 https://cincodias.elpais.com/cincodias/2018/07/03/midinero/1530617854_628877.html

3 https://cincodias.elpais.com/cincodias/2014/03/24/economia/1395663081 181572.html


https://cincodias.elpais.com/cincodias/2014/03/24/economia/1395663081_181572.html

impositiva méas estable. EI hecho de que el IBI recaiga sobre la posesion y no sobre

la adquisicion de inmuebles explica que haya sorteado los efectos de la crisis.

El IBI clasifica los bienes inmuebles en urbanos, rasticos y de caracteristicas
especiales, siendo las dos primeras categorias las mas conocidas. Sin embargo,
atendiendo a la tabla siguiente, se puede apreciar la relevancia, a nivel de
recaudacion, de los bienes de caracteristicas especiales para los Ayuntamientos. En
un Municipio como es Elche, con una poblacion que asciende a 230.625 habitantes,
si bien a simple vista la recaudacion por IBI de los bienes de naturaleza urbana es
significativamente mayor que la de las otras dos categorias, si se relaciona esta cifra con
el nimero de recibos de cada tipo de bien, se ve el gran volumen de recaudacion que

supone realmente los bienes de caracteristicas especiales.

MEDIA DE
RECIBOS| CUOTA |RECAUDACION

B12017-ELCHE 1 (Unidad) | LIQUIDA (€)| POR RECIBO

(€/unidad)
Ruistito 9.103 268.180 29 46
Urbaho 100.253 | 53.270.991 280,00
Caracteristicas 20 3.057.089 152.854,45

especiales
Tabla 1-1BI 2017 Elche*

Por todo lo anteriormente expuesto, he querido centrar este trabajo fin de grado en
hacer un analisis del Impuesto sobre Bienes Inmuebles, con especial atencién a los
bienes de caracteristicas especiales, por ser una categoria relativamente

desconocida para la importancia que realmente ostenta para los Ayuntamientos.

El IBI no es un impuesto de facil comprensién, en especial lo relativo a la
valoracidn catastral de los bienes inmuebles, es por esta razén que, tras un analisis
tedrico simplificado del impuesto, resolveré un caso practico relativo a la
liquidacion del IBI de un bien de caracteristicas especiales, concretamente el

Aeropuerto de Alicante- Elche, explicando paso a paso el proceso seguido.

4 Tabla propia en relacion a los datos obtenidos de http://www.catastro.minhap.gob.es/esp/estadistica_6.asp
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2. RECURSOS TRIBUTARIOS DE LOS MUNICIPIOS

La Constitucion Espafiola, en su articulo 137, establece que el Estado se organiza
territorialmente en Municipios, en provincias y en las Comunidades Autdonomas que se
constituyan y todas estas entidades gozan de autonomia para la gestion de sus respectivos

intereses.

De esta manifestacion de autonomia deriva, por un lado, que las Haciendas Locales
deberan disponer de los medios suficientes para el desempefio de sus funciones,
nutriéndose fundamentalmente de recursos propios (impuestos, tasas y contribuciones
especiales), de la participacion en los ingresos del Estado y de las Comunidades
Auténomas (art. 142 CE), y por otro, de la capacidad para gestionar dicha financiacion.

Lo cual se concreta en la capacidad para establecer y exigir los tributos.®

2.1 POTESTAD NORMATIVA DE LOS ENTES LOCALES

El Articulo 133 CE estipula que, “la potestad originaria para establecer los tributos
corresponde exclusivamente al Estado, mediante Ley y que las Comunidades Autonomas
y las Corporaciones locales podran establecer y exigir tributos, de acuerdo con la

Constitucién y las Leyes”.

Podemos establecer pues, que el Estado, mediante Ley, es el Gnico con competencia para
la creacion de tributos locales y para la configuracion de sus elementos esenciales.
Corresponde a la Ley estatal establecer el sistema de tributos locales. Concretamente, al
RDL 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto refundido de la Ley
Reguladora de Haciendas Locales.

La imposicién y ordenacién de los tributos locales supone la méxima expresion del poder

tributario de las Haciendas Locales. Es mediante las Ordenanzas Fiscales que las

SVV.AA., NAVARRO HERAS, Rosana (Coord.): TODO Haciendas Locales 2012, 1% ed., Wolters
Kluwer Espafia S.A, Valencia, 2012, pag. 16 y ss.



Entidades Locales ejercen su potestad normativa en materia tributaria, siempre dentro de

los limites sefialados por la Ley estatal.

e Las Entidades Locales gozan de potestad para, en virtud de una decision politica,
imponer o no los tributos locales que la Ley establezca de caracter voluntario. No
asi los configurados como de exaccién obligatoria, que deberan ser

necesariamente exigidos.

e En cuanto a la ordenacidn, supone el ejercicio de la potestad reglamentaria de la
Entidad Local, pues gozan de capacidad para regular aspectos concretos de los
impuestos locales, tanto en los de exaccion voluntaria, como en lo que se refiere
a los de exaccion obligatoria, viéndose limitados Gnicamente por la reserva de Ley
tributaria de los elementos esenciales del tributo comprendidos en el articulo 8 de
la LGT.

- En el caso de los tributos potestativos, que veremos a continuacién, si el
Ayuntamiento ha acordado su imposicion, debera necesariamente

regularlos.

- En el caso de los tributos de exaccion obligatoria, a los que luego
aludiremos, el Ayuntamiento llevard a cabo el desarrollo reglamentario si
acuerdan hacer uso de las facultades que le confiere el TRLRHL para la
fijacién de los elementos para la determinacion de las cuotas tributarias
(tipos de gravamen, bonificaciones, etc.). De no hacer uso de esta facultad,
la ley establece unos tipos de gravamen subsidiarios, asi como las
bonificaciones o exenciones que seran de obligado cumplimiento para los

Ayuntamiento, aunque ellos no lo regulen en sus Ordenanzas Fiscales.®

2.2 LOS TRIBUTOS PROPIOS DE LOS MUNICIPIOS

6 Ibid. Pag. 43.



El articulo 2 del TRLRHL “enumera los impuestos, tasas y contribuciones especiales que
conforman los recursos de las Entidades Locales, los cuales se desarrollan con

posterioridad en el Capitulo 1l de la misma Ley.

Para el tema que nos ocupa, resulta de especial relevancia el articulo 59 de esta norma,
pues en él se enumeran los impuestos locales, haciendo distincion entre aquellos que son
de exaccion obligatoria y los que lo son de exaccion voluntaria. Tendriamos por tanto

que:

e Los Ayuntamientos deberan exigir, de acuerdo con la Ley, las disposiciones que
la desarrollan y las Ordenanzas Fiscales que cada Municipio apruebe, por ser de

exaccion obligatoria:
- Impuesto sobre Bienes Inmuebles.
- Impuesto sobre Actividades Econémicas.

- Impuesto sobre Vehiculos de Traccion Mecénica.

" Articulo 2 del TRLRHL. Enumeracion de los recursos de las Entidades Locales.
“I. La hacienda de las Entidades Locales estard constituida por los siguientes recursos:
a) Los ingresos procedentes de su patrimonio y deméas de derecho privado.

b) Los tributos propios clasificados en tasas, contribuciones especiales e impuestos y los recargos
exigibles sobre los impuestos de las Comunidades Auténomas o de otras Entidades Locales.

¢) Las participaciones en los tributos del Estado y de las Comunidades Autbnomas.
d) Las subvenciones.

e) Los percibidos en concepto de precios publicos.

f) El producto de las operaciones de crédito.

g) El producto de las multas y sanciones en el ambito de sus competencias.

h) Las demés prestaciones de derecho publico.

2. Para la cobranza de los tributos y de las cantidades que como ingresos de derecho publico, tales
como prestaciones patrimoniales de caracter pablico no tributarias, precios publicos, y multas y sanciones
pecuniarias, debe percibir la hacienda de las Entidades Locales de conformidad con lo previsto en el
apartado anterior, dicha Hacienda ostentara las prerrogativas establecidas legalmente para la hacienda
del Estado, y actuard, en su caso, conforme a los procedimientos administrativos correspondientes.”

-10 -



e Asimismo, podran establecer y exigir, de acuerdo con la Ley, las disposiciones
que la desarrollen y las respectivas Ordenanzas Fiscales, siendo estos impuestos

de exaccion voluntaria:

- Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras.

- Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza

Urbana.?

Los dos ingresos mas importantes para los Ayuntamientos son el Impuesto sobre Bienes
Inmuebles (IBI) y el Impuesto sobre Actividades econémicas (IAE). El IBI grava la
propiedad inmobiliariay el IAE el ejercicio de actividades econdémicas. El tercer impuesto
que deben exigir los Ayuntamientos, el impuesto sobre vehiculos de traccién mecanica,
grava la propiedad de este tipo de vehiculos, cuando estén dados de alta en los
correspondientes registros de la Direccion General de Tréafico. En los impuestos
obligatorios no es necesario que los Ayuntamientos aprueben Ordenanza Fiscal, salvo
que quieran modificar el régimen juridico general que establece la LRHL para cada

impuesto, tipos de gravamen, bonificaciones, etc.

El Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras (ICIO), que grava la realizacion
de una construccion, instalacion u obra para la que es necesario solicitar licencia; y el
Impuesto sobre el Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, cuyo
hecho imponible consiste en el incremento de valor que sufren estos terrenos a
consecuencia de una transmision de la propiedad o de la constitucion transmision de un
derecho limitativo de dominio sobre estos; son impuestos potestativos, por lo que solo se
exigiran cuando se hayan establecido por acuerdo politico en el Municipio y se haya
aprobado la correspondiente Ordenanza Fiscal que lo desarrolle. Dicho esto, son pocos
los Ayuntamientos que renunciarian a exigir cualquiera de estos impuestos, pues, aunque
menos relevantes por su volumen de recaudacion y su inestabilidad en periodos de crisis,

siguen siendo parte de su fuente de financiacion.®

8 VV.AA., ALIAGA AGULLO, Eva (Coord.): Ordenamiento tributario espafiol: los impuestos, 52 ed.,
Tirant Lo Blanch, Valencia, 2019, pag. 462.

9VV.AA., SANCHEZ GARCIA, Nicolas (revisor): Tributos locales. Comentarios y casos practicos.,
Centro de Estudios Financieros, 2011, pag. 7 y 8.
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2.3 TITULARIDAD DE COMPETENCIA EN MATERIA DE GESTION
TRIBUTARIA

De acuerdo al articulo 106 de la LRBRL, las Entidades Locales son titulares de las
competencias de gestion, recaudacion e inspeccion de sus tributos propios. Competencias
que pueden ser objeto de delegacion o plantearse formulas de colaboracion con otras

entidades, con las Comunidades Autdnomas, o con el Estado.

Sin embargo, existen dos tributos en los que el TRLRHL reserva algunas competencias
al Estado:

e En el Impuesto sobre Bienes Inmuebles, corresponde la gestion catastral a la
Administracion Tributaria del Estado, que la ejerce a través del Catastro

Inmobiliario; y la gestion tributaria a los Ayuntamientos. (articulos 60 a 77)

e En el Impuesto sobre Actividades Economicas, corresponde a la Administracion
Tributaria del Estado la gestion censal y la inspeccion del impuesto, aunque
pueden ser delegadas a los Entes Locales, diputaciones provinciales y
Comunidades Auténomas que lo soliciten. La gestion tributaria corresponde a los

Ayuntamientos.°

3. IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLES

3.1 CONCEPTO Y NATURALEZA

De acuerdo a la definicion recogida en la LRHL, podemos definir el IBI como un

impuesto directo de caracter real, exigido por los Municipios de forma obligatoria y cuya

VvV.AA., NAVARRO HERAS, Rosana (Coord.): TODO Haciendas Locales 2012, 12 ed., Wolters
Kluwer Espafia S.A, Valencia, 2012, pag. 20.
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gestion es compartida con la Administracion del Estado, que grava el valor catastral de

los bienes inmuebles y cuyo devengo es de caracter periodico.

Es DIRECTO, puesto que grava una manifestacion directa de la capacidad contributiva,
en este caso, la que se manifiesta por medio de la propiedad de los bienes inmuebles o
por la titularidad de un derecho o concesion administrativa sobre los mismos. Debera ser
el sujeto pasivo el que, por norma general, satisfara directamente la cuota y no se
repercutird la cuota a terceras personas. Sin embargo, cabe sefialar que, en los contratos
de arrendamiento, de acuerdo al articulo 63.2 de la LRHL'!, el arrendador podra

repercutir la deuda tributaria del IBI en el arrendatario.

Es REAL, puesto, en principio no deberian tenerse en cuenta las circunstancias personales
del sujeto pasivo para la determinacion de la cuota, sino que deberian basarse
exclusivamente en el objeto de imposicion. Ahora bien, el caracter real del 1Bl ha sido
matizado en sucesivas reformas legislativas que han ido introduciendo determinadas
bonificaciones en la cuota integra que tienen en cuenta las circunstancias personales de
los sujetos pasivos para la determinacion de la deuda tributaria, lo que supone que dos
contribuyentes con idénticos bienes inmuebles podran pagar cuotas liquidas distintas. A
la hora de la verdad, el IBI es un impuesto gravoso, que para muchos contribuyentes
supone un gran desembolso todos los afios y, de no tenerse en cuenta las circunstancias
de cada particular, el impuesto no se adecuaria correctamente y podria llegar a ser

abusivo.

1 Articulo 63. Sujeto pasivo.

“2. Lo dispuesto en el apartado anterior serad de aplicacion sin perjuicio de la facultad del sujeto pasivo
de repercutir la carga tributaria soportada conforme a las normas de derecho comun.

Las Administraciones Publicas y los entes u organismos a que se refiere el apartado anterior
repercutirdn la parte de la cuota liquida del impuesto que corresponda en quienes, no reuniendo la
condicién de sujetos pasivos, hagan uso mediante contraprestacion de sus bienes demaniales o
patrimoniales, los cuales estaran obligados a soportar la repercusion. A tal efecto la cuota repercutible se
determinara en razon a la parte del valor catastral que corresponda a la superficie utilizada y a la
construccion directamente vinculada a cada arrendatario o cesionario del derecho de uso. Lo dispuesto
en este parrafo no sera de aplicacion en el supuesto de alquiler de inmueble de uso residencial con renta
limitada por una norma juridica.”

-13-



Aunque todos los impuestos que establece y regula la LRHL son DE TITULARIDAD
MUNICIPAL, como es el caso de IBI, esto no impide que se puedan establecer formulas
de colaboracion e incluso la delegacion, en la Comunidad Auténoma o en otras Entidades
Locales en cuyo territorio estén integradas, de las facultades de gestion, liquidacion,
inspeccion y recaudacion tributarias que Ley les atribuye, sin que se vea por ello alterada
la titularidad del IBI. En Ayuntamiento de Elche y otros muchos Ayuntamientos de la
provincia de Alicante han cedido la gestion tributaria, tanto del 1Bl como de otros
impuestos municipales, al organismo del SUMA??. Lo cual ha contribuido a una gestion

mas eficiente de este tipo de ingresos de los Municipios.

Sin embargo, la competencia para modular la regulacion del impuesto en el Municipio,
mediante Ordenanza Fiscal, debera ser ejercida exclusivamente por los Ayuntamientos,
puesto que el Unico titular del impuesto es la entidad local, no pudiendo, por tanto, ser

cedido.

Tal y como se ha mencionado en anteriores apartados, al hablar de los tributos propios de
los Municipios, la LRHL prevée dos tipos de impuestos municipales, los de exaccién
obligatoria y los potestativos. El 1Bl es uno de los tres impuestos obligatorios previstos
en el articulo 59 de la norma. El caracter OBLIGATORIO del impuesto supone que para
la exaccion del 1Bl no hace falta acuerdo expreso de establecimiento, ni aprobar la
correspondiente Ordenanza Fiscal. EI IBI habra de ser exigido en todos los Municipios
del territorio nacional, pudiendo los Ayuntamientos potestativamente, modular la presién
fiscal del impuesto, mediante la determinacién de los tipos de gravamen y el

establecimiento, en su caso, de beneficios fiscales por Ordenanza Fiscal.

En el IBI se ha de distinguir la gestion catastral de la gestion tributaria, puesto que éstas
se asignan a dos Administraciones publicas diferentes. Hablamos, por tanto, de una
GESTION DEL IBI COMPARTIDA con la Administracion del Estado cuyas

competencias se concretan de la siguiente forma:

12 SUMA Gestion Tributaria es un organismo auténomo, creado por la Diputacién Provincial de Alicante
en 1990, para gestionar y recaudar los tributos municipales de los Ayuntamientos de la Provincia de
Alicante.
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e La Direccidon General del Catastro, en el Ministerio de Hacienda, tiene asignada
la gestion catastral, lo que comprende la elaboracion de las ponencias para la
determinacion de los valores catastrales; la fijacion, revision y modificaciones de
los valores catastrales; la elaboracion del padron del impuesto y la inspeccion
catastral.

e Los Ayuntamientos, por su parte, tienen asignada la liquidacion tributaria; la
recaudacion, tanto en periodo voluntario como en via de apremio; asi como la
revision de los actos de gestion tributaria. Pudiendo delegar ciertas competencias

de la forma ya expuesta arriba al hablar del caracter municipal del impuesto.

Finalmente, el 1BI es un impuesto DE DEVENGO PERIODICO, cuyo hecho imponible
no se agota en un momento concreto, sino que se desarrolla durante un periodo de tiempo
continuado, que la LRHL divide en periodos impositivos que coinciden con el afio natural.
El impuesto se devengara siempre el dia 1 de enero de cada afio, siendo el sujeto pasivo
del tributo, quien resulte, en esa fecha, titular del derecho constitutivo del hecho

imponible.!3

3.2 HECHO IMPONIBLE

El hecho imponible es, segin lo dispuesto en los articulos 19 y 20 de la LGT, “el
presupuesto que fija la Ley para configurar cada tributo y cuya realizacion origina el
nacimiento de la obligacion tributaria principal, que consiste en el pago de una cuota

tributaria”.

El hecho imponible del Impuesto sobre Bienes Inmuebles viene constituido por la
titularidad de los siguientes derechos sobre los bienes inmuebles, que han sido definidos
en las normas del Catastro inmobiliario, como rusticos, urbanos y sobre los inmuebles de

caracteristicas especiales:

13 VV.AA., SANCHEZ GARCIA, Nicolas (revisor): Tributos locales. Comentarios y casos practicos.,
Centro de Estudios Financieros, 2011, pag. 154 y ss.
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e De una concesidn administrativa sobre los propios inmuebles o sobre los servicios

publicos a que se hallen afectos.

(concesion administrativa sobre un bien inmueble: forma de adquisicion
del uso privativo de un bien demanial por la cual la Administracion titular
le confiere a un tercero un derecho de uso exclusivo y temporal,
generalmente de larga duracion, sobre una porcion del dominio pablico a

cambio de un canon.

Concesion administrativa sobre los servicios publicos afectos a un bien
inmueble: contrato por el cual la Administracion puablica titular
encomienda a titulo oneroso a un tercero la gestion de un servicio a cambio

del derecho a explotar los servicios o a percibir un precio.)
e De un derecho real de superficie.

(El derecho de superficie es un derecho real, que se constituye sobre un
inmueble ajeno, que otorga a su titular, el derecho de construir en suelo y

sobre el vuelo o efectuarlas bajo el suelo de fundos ajenos.)

e De un derecho real de usufructo.

(derecho real de uso y disfrute de los bienes ajenos con la obligacién de
conservar su forma y sustancia, lo que da derecho a percibir los frutos de

los bienes usufructuados.)

e Del derecho de propiedad.

La enumeracion de estos derechos es cerrada y viene recogida en el articulo 61.1 de la
LRHL, por lo que no se producira hecho imponible cuando no recaiga sobre un bien
inmueble ninguna de las cuatro situaciones juridicas descritas. Ademas, son mutuamente
excluyentes, por lo que, el derecho de propiedad solo producira el hecho imponible del
IBI en los casos en los que sobre los bienes inmuebles no exista, una concesion
administrativa, un derecho real de superficie o un derecho real de usufructo, por el orden

que se indica y excluyendo los que figuran por detras en la relacion.
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Podemaos decir, por tanto, que el IBI es un impuesto que grava la posesion legitima de los
bienes inmuebles, ya sean urbanos, rasticos o de caracteristicas especiales. Esta es la
razén por la cual, si bien en momentos de crisis otros impuestos se han visto perjudicados
por la falta de movimiento en la economia del pais y de los particulares, el IBI al no

depender de ninguna transaccion, no lo ha sufrido.

Cabe sefialar que el bien inmueble deberd radicar en el término municipal del
Ayuntamiento que exige el impuesto. En caso de que un mismo inmueble esté localizado
en distintos términos municipales, se entenderd que a cada Ayuntamiento le
correspondera la tributacion referida a la superficie que ocupe en su respectivo término

municipal, a efectos del impuesto.

Una vez visto esto, podemos en conclusion distinguir que son tres los elementos
necesarios que componen la definicion de hecho imponible del IBI: el elemento objetivo,

el elemento subjetivo y el territorial.

e En primer lugar, el elemento objetivo lo componen los bienes inmuebles, que
pueden ser de naturaleza rustica, urbana y de caracteristicas especiales. Este
elemento sera desarrollado en profundidad a continuacién, pues resulta necesario

aclarar determinadas cuestiones para el posterior desarrollo del impuesto.

e En segundo lugar, se precisa que sobre el bien inmueble en cuestion concurra la
titularidad de alguno de los cuatro derechos del listado, siendo este, el elemento

subjetivo del hecho imponible del IBI.

e Y, por ultimo, a lo anterior ha de sumarse el elemento territorial, es decir, el bien
inmueble debera estar ubicado en el término municipal del Ayuntamiento que

exige el impuesto.t4

14 |bid. P4g. 162 y ss.
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3.2.1 Elemento objetivo

A. Concepto de bien inmueble

El concepto de bien inmueble a efectos del 1BI no coincide ni con el recogido en el CC,
ni con el que se emplea en la LH. Hemos de acudir para ello al articulo 6 de la LCI, que

en este sentido establece:

“a los exclusivos efectos catastrales, tiene la consideracion de bien inmueble la
parcela o porcién de suelo de una misma naturaleza, sita en un término
municipal, donde el ambito espacial del derecho de propiedad de un propietario
o de varios pro indiviso queda delimitado por una linea poligonal cerrada y, en
su caso, las construcciones emplazadas en dicho ambito, cualquiera que sea su

duerio, y con independencia de otros derechos que recaigan sobre el inmueble”.

Tendrén también la consideracion de bienes inmuebles conforme dispone el mismo

precepto:

e Los diferentes elementos privativos que sean susceptibles de aprovechamiento
independiente, asi como los trasteros y las plazas de estacionamiento en pro
indiviso adscritos al uso y disfrute exclusivo y permanente de un titular, etc. La
atribucién de los elementos comunes a los respectivos inmuebles, a los solos
efectos de su valoracion catastral, se realizara en la forma que se determine

reglamentariamente.

e Los bienes inmuebles de caracteristicas especiales, consistentes en un conjunto
complejo de uso especializado, integrado por suelo, edificios, instalaciones y
obras de urbanizacion y mejora que, por constituir una unidad y por estar ligado
intrinsecamente a su funcionamiento, se configura, a efectos catastrales, como un

Unico bien inmueble.

-18 -



e EIl ambito espacial de un derecho de superficie y el de una concesién
administrativa sobre los bienes inmuebles o sobre los servicios publicos a los que

estén afectos.

La norma, por tanto, hace una definicion técnica de los inmuebles a los solos efectos del
Catastro y, en consecuencia, del IBI, que va mas alla de la definicion de bien inmueble

aplicable en cualquier otro ambito juridico.

B. Clasificacion de los bienes inmuebles

Antes de la aprobacion del Texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas
Locales en 2004, el 1BI, como heredero de los dos antiguos impuestos denominados
Contribucién Territorial Urbana y Contribucidn Territorial rastica y pecuniaria, empleaba

la tradicional clasificacion dual de inmuebles que distingue entre urbanos y rusticos.

Siendo el IBI una de las fuentes mas importantes de ingresos para los Municipios, esta
clasificacion se topaba con el problema dar respuesta a una serie de construcciones
atipicas que, por su tamafio y peculiaridades, requerian criterios de valoracion
diferenciados de los tradicionales. Valorar conforme a los mismos criterios una vivienda
situada en terreno rastico y una central eléctrica sita en la misma zona, no parece muy
acertado. Se hizo entonces patente la necesidad de crear una nueva categoria de

inmuebles, los inmuebles de caracteristicas especiales.

Asi nos encontramos, con la vigente clasificacién de bienes inmuebles a efectos del 1BI
recogida en el articulo 61.3 de la LRHL, que diferencia entre urbanos, rusticos y de

caracteristicas especiales.

Los criterios para clasificar los bienes inmuebles en estas tres categorias vienen recogidos

en los articulos 7y 8 de la LCI.*®

15 BERICOCHEA MIRANDA, Benito y BACHILLER GARCIA, Luis: “Los bienes inmuebles de
caracteristicas especiales. Revision de una nueva categoria de inmuebles en el Catastro espaiiol.”, En revista
Catastro abril 2011, pag. 8.
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C. Bienes inmuebles de naturaleza urbana

El caracter urbano o rastico de un inmueble dependera de la naturaleza del suelo donde

se sitle, con independencia de la naturaleza de la construccion. Para hallar la definicidn

de suelo urbano deberemos acudir a la LCI, concretamente a su articulo 7.2. De acuerdo

con éste, se entiende por suelo de naturaleza urbana:

El clasificado o definido por el planeamiento urbanistico como urbano,

urbanizado o equivalente.

Los terrenos urbanizables o incluidos en sectores 0 &ambitos espaciales delimitados
a partir del momento de aprobacion de un instrumento urbanistico que establezca

las directrices para su desarrollo.

El integrado en el ambito de aplicacion de dotaciones y servicios propios de los

nacleos de poblacion.

El ocupado por los nucleos o asentamientos de poblacién aislados del nucleo

principal.

El suelo ya transformado por contar con los servicios urbanos establecidos por la
legislacion urbanistica o, en su defecto, por disponer de acceso rodado,

abastecimiento de agua, evacuacion de aguas y suministro de energia eléctrica.

Y el consolidado por la edificacion, en la forma y con las caracteristicas que

establezca la legislacion urbanistica.

No se considerara suelo de naturaleza urbana, el que esté integrado por bienes inmuebles

de caracteristicas especiales.

El bien inmueble urbano quedard, en definitiva, configurado por los suelos arriba

mencionados Y las construcciones que sobre ellos se asienten.®

16 \VV.AA., SANCHEZ GARCIA, Nicolés (revisor): Tributos locales. Comentarios y casos practicos.,
Centro de Estudios Financieros, 2011, pag. 166 y ss.
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D. Bienes inmuebles de naturaleza rustica

Habiendo aclarado que, el caracter urbano o rustico de un inmueble dependera de la
naturaleza de su suelo, sea cual sea la construccion sita sobre los mismos; el articulo 7.3
de la LCI dispone que se entiende por suelo de naturaleza rustica aquel que no sea de

naturaleza urbana, ni esté integrado en un bien inmueble de caracteristicas especiales.!’

E. Bienes inmuebles de caracteristicas especiales
a. Concepto y caracteristicas

Los bienes inmuebles de caracteristicas especiales se definen en el articulo 8 de la LClI,
posteriormente desarrollado en el articulo 23 del Real Decreto 417/2006, de 7 de abril
como, “un conjunto complejo de uso especializado, integrado por suelo, edificios,
instalaciones y obras de urbanizacion y mejora que, por su caracter unitario y por estar
ligado de forma definitiva para su funcionamiento, se configura a efectos catastrales como

un Unico bien inmueble”.

Esta categoria de bienes inmuebles se implant6 con la aprobacion del Texto refundido de
la Ley Reguladora de las Haciendas Locales en 2004, ante las manifiestas contradicciones
existentes entre la realidad catastral y la tributaria, hasta el momento, con la clasificacion
tradicional de inmuebles que no servia para dar respuesta ante este tipo de construcciones

peculiares, que pagaban mucho menos por IBI de lo que realmente deberian.

Estos bienes inmuebles poseen unas caracteristicas especiales, como su mismo nombre
indica, que los diferencian de los demas y que justifican la necesidad de un modelo de

valoracion distinto al de los bienes inmuebles de naturaleza rastica o urbana:

e Son bienes complejos, compuestos por elementos de diversa naturaleza y todos

ellos necesarios para su funcionamiento.

17 |bid. Pag. 169.
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e Pueden abarcar, por su extension, porciones de suelo de diferente naturaleza.

e Pueden ocupar parcelas de terreno discontinuas, es decir, varias parcelas

separadas entre si, pero que, por sus caracteristicas, forman una unidad.

e Son bienes de gran tamafo, consignados, generalmente, a infraestructuras o

centros de produccion.

e Pueden atravesar diferentes Municipios e incluso provincias o Comunidades

Autonomas.

e Generalmente, su titularidad pertenece a una persona juridica o a una corporacion

de derecho publico.

e Su titularidad catastral suele ser compleja, integrada por propietarios y

concesionarios.

e Y, por ultimo, su valor no suele estar ligado al mercado, sino que responde a

cuestiones de coste y utilidad.'®

b. Clasificacion

Los bienes inmuebles que integran esta categoria se agrupan en cuatro grupos:

e Grupo A: Los destinados a la produccidn de energia eléctrica incluidos en el
régimen ordinario; los destinados a la produccion de gas, tanto la extraccion del
yacimiento como la regasificacion, o actividad de transformacién del elemento
liquido en gaseoso, asi como la licuefaccion, para el suministro final a terceros

por canalizacion; los consignados al refino de petrdleo y las centrales nucleares.

e Grupo B: Las presas; los saltos de agua; los embalses, incluido su lecho; las
centrales de produccion de energia hidroeléctrica, y demas construcciones, ya se
situen dentro o fuera de las parcelas, vinculadas al desarrollo de la actividad de

obtencion o produccion de energia hidroeléctrica, que cuenten con la dimension

18 BERICOCHEA MIRANDA, Benito y BACHILLER GARCIA, Luis: “Los bienes inmuebles de
caracteristicas especiales. Revision de una nueva categoria de inmuebles en el Catastro espafiol.”, En revista
Catastro abril 2011, pag. 11y 12.
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y capacidad propias de grandes presas conforme a lo dispuesto en la normativa

sectorial, excepto las destinadas exclusivamente al riego.

e Grupo C: Las autopistas, carreteras y tuneles, cuando se haya autorizado el

establecimiento de peaje.

e Grupo D: Los aeropuertos y puertos comerciales.*®

c. Constitucionalidad de los bienes inmuebles de caracteristicas
especiales

Con la entrada en vigor de esta nueva categoria de bienes, surgieron ciertas dudas
doctrinales y jurisprudenciales sobre su constitucionalidad. Se produjeron numerosas
reclamaciones y recursos contencioso-administrativos relativos al Impuesto sobre Bienes
Inmuebles de caracteristicas especiales, en cuanto los nuevos procedimientos de
valoracion de estos bienes perjudicaban considerablemente a los titulares catastrales.
Muchos pusieron en duda la existencia de fundamento justificado y racional para que el
legislador dotara a determinados inmuebles, clasificados como bienes de caracteristicas
especiales, de un trato fiscal distinto del aplicable a los bienes de naturaleza urbana o

rastica, siendo, ademas, mucho més gravoso.

Segun la sentencia dictada el 15 de enero de 2007 por la Sala de lo Contencioso-
administrativo del Tribunal Supremo, “aunque la Ley 51/2002 recoge la existencia de tres
clases de bienes, los rasticos, los urbanos y los de caracteristicas especiales, frente a la
antigua clasificacion, que solo se referia a los bienes urbanos y a los de naturaleza rustica,
la categoria de los bienes de caracteristicas especiales no era en realidad novedosa, pues
el Real Decreto 1020/93, de 25 de Junio, por el que se aprobaban las Normas Técnicas de
Valoracién y el Cuadro-Marco de valores del Suelo y de las construcciones para
determinar el valor catastral de los bienes de naturaleza urbana, ya mencionaba ciertos
inmuebles cuyas caracteristicas especiales impedian su valoracion de acuerdo con el
procedimiento general, estableciendo el art. 3 que, "en el caso de Inmuebles que excedan
del ambito territorial de un Municipio cuyas caracteristicas especiales impidan su

valoracion de acuerdo con el procedimiento establecido con caracter general en las

19 VV.AA., SANCHEZ GARCIA, Nicolés (revisor): Tributos locales. Comentarios y casos practicos.,
Centro de Estudios Financieros, 2011, pag. 171y ss.
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normas tecnicas incluidas en el anexo del presente Real Decreto, se individualizara en
la ponencia de valores el procedimiento especifico para su valoracion, concretandose los

inmuebles a los que dicho procedimiento seré de aplicacion.”

“Esta situacion era también reconocida por el Catastro, pues dicté diversas Circulares
estableciendo una metodologia en relacion a la valoracién catastral de determinados
bienes, por su especificidad.”

“Los bienes de caracteristicas especiales NO infringen el principio de igualdad
consagrado en el art. 14 de la Constitucion, NI el principio de capacidad econdémica y de

reserva de Ley en materia tributaria.”?°

Por su parte, en la sentencia del Tribunal Supremo de 15 de enero de 2007 se reconoce
que “el legislador, al introducir en la Ley 51/2002 la categoria cuestionada, pretende
clarificar la situacion catastral y tributaria de estos bienes, no pudiendo sostenerse en
rigor que solo quepan dos categorias de bienes, rusticos y urbanos, cuando es evidente
que, a efectos catastrales, hay bienes que no retnen las caracteristicas de los urbanos y
rasticos, lo que hace viable la nueva categoria, para encuadrar en ella a los bienes

’

singulares que detalla.’

El informe para la reforma de la Financiacién de las Haciendas Locales de 3 de julio de
2002 sefiala que “puede contribuir a que los bienes que en ellos se incluyan puedan, no
solo estar mas adecuadamente valorados, atendiendo a su especificidad, sino también
que, teniendo en cuenta la naturaleza de los mismos, es posible aplicarles tipos
impositivos diferenciados, revisiones catastrales con periodicidad adecuada y no
necesariamente coincidente con la del resto de bienes inmuebles, asi como un régimen

)

especial de reduccion de la base imponible o la no aplicacion del mismo.’

En definitiva, no se puede reprochar nada al legislador por la creacion de esta nueva
categoria de bienes inmuebles de caracteristicas especiales que agrupa en ella
determinados bienes atendiendo a su especificidad y distintiva naturaleza, puesto que, por

mucho que le pese a las grandes empresas duefias de estos inmuebles, no hace mas que

20 https://suelosolar.com/newsolares/newsol.asp?id=6204
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solucionar un vacio legal del que estos llevaban beneficiandose afios. El que no se hubiera

tratado antes no supone que hacerlo en este momento lo convierta en inconstitucional.?

3.3 SUPUESTOS DE NO SUJECION

Los supuestos de no sujecién son casos en los que no se realiza el hecho imponible, por
lo que no nace la obligacion tributaria. Segun la definicion negativa de lo que no es el
hecho imponible, recogida el articulo 61.5 de la LRHL, no estan sujetos al impuesto sobre

bienes inmuebles:

e Las carreteras, los caminos, las demés vias terrestres y los bienes del dominio
publico maritimo-terrestre e hidraulico, siempre que sean de aprovechamiento
publico y gratuito para los usuarios. Deberd darse la doble condicion para
considerarlos excluidos. Si se consideraran sujetos al IBI los caminos particulares,
ya que se trata de un bien de dominio privado no sujeto a ningun servicio, ni uso
de caracter publico.

e Los siguientes bienes inmuebles propiedad de los Municipios en que estén

situados:

- Los bienes de dominio publico afectos a uso publico?, es decir, caminos,
plazas, calles, paseos, parques, aguas de fuentes y estanques, puentes y
demaés obras publicas de aprovechamiento o utilizacion generales cuya

conservacion y supervision sean de la competencia de la Entidad local.

- Los bienes de dominio publico afectos a un servicio publico 23destinados
al cumplimiento de fines publicos de responsabilidad de las Entidades
Locales, como Casas Consistoriales, Palacios Provinciales y, en general,
edificios que sean de las mismas, mataderos, mercados, lonjas, hospitales,
hospicios, museos, montes catalogados, escuelas, cementerios, elementos

de transporte, piscinas y campos de deporte, y, en general, cualesquiera

2l BERICOCHEA MIRANDA, Benito y BACHILLER GARCIA, Luis: “Los bienes inmuebles de
caracteristicas especiales. Revision de una nueva categoria de inmuebles en el Catastro espailol.”, En revista
Catastro abril 2011, pag. 16 y 17.

22 Articulo 3.1 del Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes
Inmuebles de las Entidades Locales.

23 Articulo 4 del Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes
Inmuebles de las Entidades Locales.
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otros bienes directamente destinados a la prestacion de servicios publicos
0 administrativos.
- Los bienes patrimoniales, exceptuando los cedidos a terceros mediante

contraprestacion.?*

3.4 EXENCIONES

Se han de diferenciar tres tipos de exenciones en el IBI, previstas en la LRHL:

e Exenciones de oficio®™, no potestativas ni rogadas. (Son las exenciones
obligatorias que aplican los Ayuntamientos sin necesidad de que los sujetos

pasivos lo soliciten):

- Los bienes inmuebles propiedad del Estado, de las Comunidades
Auténomas o de las Entidades Locales que estén directamente afectos a la
seguridad ciudadana y a los servicios educativos y penitenciarios, asi

como los del Estado afectos a la defensa nacional.
- Los bienes comunales y los montes vecinales en mano comun.

- Los de la Iglesia Catdlica, y los de las asociaciones confesionales no
catdlicas legalmente reconocidas, en los términos establecidos en los

respectivos acuerdos de cooperacion suscritos.
- Los de la Cruz Roja Espafiola.
- Los inmuebles exentos en virtud de convenios de doble imposicidn.

- Los inmuebles de Gobiernos extranjeros destinados a su representacion
diplomatica, consular, o a sus organismos oficiales, a condicion de

reciprocidad.

2 \VV.AA., SANCHEZ GARCIA, Nicolés (revisor): Tributos locales. Comentarios y casos practicos.,
Centro de Estudios Financieros, 2011, pag. 178 y ss.
% Articulo 62.1 de la LRHL
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- La superficie de los montes poblados con especies de crecimiento lento
reglamentariamente determinadas, cuyo principal aprovechamiento sea la

madera o el corcho.

- Los terrenos ocupados por las lineas de ferrocarriles y los edificios
enclavados en los mismos terrenos, que estén dedicados a estaciones,
almacenes o a cualquier otro servicio indispensable para la explotacion de
dichas lineas.

e Exenciones no potestativas rogadas®®. (Se aplicaran previa demanda o solicitud de

los beneficiarios):

- Los bienes inmuebles destinados a la ensefianza por centros docentes
acogidos, total o parcialmente, al régimen de concierto educativo, en

cuanto a la superficie afectada a la ensefianza concertada.

- Los declarados expresamente monumento o jardin historico de interés

cultural, e inscritos en el Registro General.

- La superficie de los montes en que se realicen repoblaciones forestales o
regeneracion de masas arboladas. Esta exencion tendra una duracion de 15

anos.

e Exenciones potestativas no rogadas?’. (Se aplicaran en aquellos Municipios cuyos
Ayuntamientos las hayan aprobado expresamente y regulado en la
correspondiente Ordenanza Fiscal):

- Los bienes de que sean titulares los centros sanitarios de titularidad
publica, siempre que estén directamente afectados al cumplimiento de los

fines especificos de los referidos centros. La regulacion de los restantes

26 Articulo 62.2 de la LRHL
27 Articulo 62.3 y 62.4 de la LRHL
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aspectos sustantivos y formales de esta exencion se establecerd en la

Ordenanza Fiscal.

- Los Ayuntamientos podran establecer, en base a criterios de eficiencia y
economia en la gestion recaudatoria del tributo, la exencion de los
inmuebles rasticos y urbanos cuya cuota liquida no supere la cuantia que
se determine mediante Ordenanza Fiscal.?® Esta es la Gnica exencion
potestativa que se contempla en la Ordenanza Fiscal de 2018 del
Ayuntamiento de Elche. Y se aplicard a aquellos inmuebles rusticos y

urbanos cuya cuota liquida no supere los 6,00€.

Ademaés de lo arriba mencionado, existen unas exenciones no previstas como tal en la
LRHL. Hablamos concretamente de la exencidn aplicable a las entidades sin fines
lucrativos, entre otras, las fundaciones, las asociaciones declaradas de utilidad publica,
las federaciones deportivas y las asociaciones sin fines de lucro. Este tipo de entidades
estaran exentas del Impuesto sobre Bienes Inmuebles en los Bienes de los que sean
titulares, excepto los afectos a explotaciones economicas no exentas del Impuesto sobre

Sociedades, segn recoge el articulo 15.1 de la Ley 49/2002%°.

Es comin que, en ocasion de dafios causados en bienes inmuebles por fendmenos
meteoroldgicos adversos o por catastrofes o calamidades, se aprueben, con arreglo al
articulo 86 de la Constitucion, reales decretos Leyes que contemplen medidas reparadoras
de naturaleza tributaria, entre otras, para las areas geograficas afectadas. En estas medidas

tributarias suele incluirse una exencion temporal al 1BI, junto con otros impuestos.*°

3.5 SUJETOS PASIVOS Y OTROS OBLIGADOS TRIBUTARIOS

2 \V.AA., ALIAGA AGULLO, Eva (Coord.): Ordenamiento tributario espafiol: los impuestos, 52 ed.,
Tirant Lo Blanch, Valencia, 2019, pag. 463 y 462.
2http://www.munigesttributos.es/blog/exenciones-en-los-impuestos-municipales-para-entidades-no-
lucrativas/

30 https://blog.efl.es/actualidad-juridica/aprobacion-de-medidas-urgentes-en-el-ibi-como-consecuencia-de-
catastrofes-naturales-2/
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Conforme a lo dispuesto en el articulo 63.1 de la LRHL, se puede afirmar que son sujetos
pasivos, a titulo de contribuyentes, las personas naturales y juridicas, asi como las
entidades a que se refiere el articulo 35.4 de la LGT, (herencias yacentes, comunidades
de bienes, y demas entidades que, carentes de personalidad juridica, constituyan una
unidad econdmica o0 un patrimonio separado susceptible de imposicion), que ostenten la
titularidad de alguno de los derechos siguientes: una concesion administrativa sobre los
propios inmuebles o sobre los servicios publicos a que se hallen afectos, un derecho real
de superficie, un derecho real de usufructo o un derecho de propiedad. EIl contribuyente
deberd, en todo caso, tener atribuidas las facultades de usar y disfrutar el bien inmueble

inherentes al dominio, por lo que nunca podra ser contribuyente el nudo propietario.

Cuando concurra mas de un derecho sobre un mismo bien inmueble, tendra la
consideracién de sujeto pasivo quien ostente el primer derecho, por el orden enumerado

anteriormente, excluyendo a todos los que figuran a continuacion.

En los inmuebles de caracteristicas especiales se aplicara la misma regla, pero cuando la
concesién que recaiga sobre el bien inmueble no agote la totalidad de la superficie, la
parte no afectada, generara el hecho imponible por el derecho de propiedad. De existir
una pluralidad de concesionarios, cada uno sera contribuyente, a efectos del IBI, por la

cuota que le corresponda.

Se podra dar un supuesto de sustitucion del contribuyente, en casos de pluralidad de
concesionarios sobre un mismo bien de caracteristicas especiales. En este caso quedara
obligado aquel que pague el canon mayor. El resto de concesionarios estaran obligados a
soportar la repercusion en proporcion al canon de cada uno. Esto se da, por ejemplo, en
los aeropuertos, que, al estar compuestos por una pluralidad de construcciones, entre ellas
locales comerciales, de restauracion, oficinas, almacenes, etc., que a su vez estan en
manos de muchos titulares de diversa indole y que, muy probablemente, cambien de
titular a corto plazo. Por todo esto, la liquidacién del IBI suele estar a cargo del propietario

del aeropuerto y este repercute a cada titular lo que le corresponde.

De igual manera se prevén dos supuestos de repercusion:
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- Enarrendamientos anteriores al 9 de mayo de 1985, el arrendador tiene la

facultad de exigir a los arrendatarios el pago del IBI.

- Los sujetos que utilicen bienes demaniales o patrimoniales sin ser
concesionarios, mediante contraprestacion, deberan soportar la

repercusion de la cuota del impuesto.

Tendran la consideracion de responsables subsidiarios los adquirentes de inmuebles
afectos al pago de las cuotas de IBI pendientes y la condicion de responsables solidarios,
las herencias yacentes, comunidades de bienes, y demas entidades que, carentes de
personalidad juridica, constituyan una unidad econémica o un patrimonio separado
susceptible de imposicion, cuyos miembros responderan solidariamente de la cuota de

este impuesto, en proporcion a sus respectivas participaciones.®

3.6 BASE IMPONIBLE

Dicho a modo de aclaracion, en este punto, realizaré una explicacion simplificada de la
base imponible del IBI, sin entrar a desarrollar en profundidad el método de valoracion
catastral de los bienes inmuebles. Para una mayor comprension de éste, resolveré, al final
del trabajo, el caso practico en el que, paso a paso, se obtendra la cuota liquida del

Impuesto sobre Bienes Inmuebles del Aeropuerto de Alicante- Elche.

La base imponible estard constituida por el valor catastral de los bienes inmuebles,
integrado a su vez por los valores catastrales del suelo y de las construcciones. Dicho
valor se mantendra actualizado por la aplicacion de unos coeficientes previstos en las

Leyes de Presupuestos Generales del Estado de cada ejercicio.®?

3.6.1 El valor catastral de los bienes inmuebles

S1VV.AA., ALIAGA AGULLO, Eva (Coord.): Ordenamiento tributario espafiol: los impuestos, 52 ed.,
Tirant Lo Blanch, Valencia, 2019, pag. 464 y 465.
32 |bid. Pag. 466.
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El valor catastral® es el valor determinado objetivamente para cada bien inmueble a partir
de los datos que obran en el Catastro Inmobiliario y que estara integrado por el valor del
suelo y el valor catastral de las construcciones.

Para la determinacion del valor catastral se tendran en cuenta una serie de criterios®,

comunes para todo tipo de bienes inmuebles:

1. La localizacién del inmueble, las circunstancias urbanisticas que afecten
al suelo y su aptitud para la produccion.

2. El coste de ejecucion material de las construcciones, los beneficios de la
contrata, honorarios profesionales y tributos que gravan la construccion,
el uso, la calidad y la antigiiedad edificatoria, asi como el caracter
historico-artistico u otras condiciones de las edificaciones.

3. Los gastos de produccién y beneficios de la actividad empresarial de
promocion, o los factores que correspondan en los supuestos de
inexistencia de la citada promocién.

4. Las circunstancias y valores del mercado.

5. Cualquier otro factor relevante que reglamentariamente se determine.

El valor catastral de los inmuebles no podra superar el valor de mercado y en los bienes
inmuebles con precio de venta limitado administrativamente, el valor catastral no podra

en ningun caso superar dicho precio.

3.6.2 Procedimientos de valoracién catastral. Ponencia de valores

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 24.1 de la LCI, “la determinacion del valor
catastral, salvo supuestos especiales, se efectuard mediante la aplicacion de la
correspondiente ponencia de valores. La ponencia de valores, elaborada por la Direccién
General del Catastro, debera recoger, los criterios, modulos de valoracion, planeamiento
urbanistico y demas elementos precisos para llevar a cabo la determinacion del valor

catastral. Por norma general, seran de ambito municipal.”

33 Articulo 22 de la LCI
34 Articulo 23.1 de la LCI
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Ahora bien, para la determinacion del valor catastral se han establecido los siguientes

procedimientos, en funcién de los bienes inmuebles en cuestion:

e Para los bienes de naturaleza urbana y rustica, se distingue entre procedimientos

de valoracion colectiva o individualizada.

1. Procedimientos de valoracién colectiva. Se emplean cuando, en relacion a
una colectividad de inmuebles, se ponen de manifiesto diferencias
sustanciales entre los valores de mercado y los que se emplearon para la

fijacion de los valores catastrales vigentes. Se clasifican en:

- Generales: Requiere la aprobacion de una ponencia de valores
total, es decir, que afecte a la totalidad de los bienes inmuebles de

una misma clase.

- Parciales: Requiere la aprobacion de una ponencia de valores
parcial, que se centre en los inmuebles de una misma clase en una

0 varias zonas, poligonos discontinuos o fincas.

- Simplificados: Se iniciardn mediante un acuerdo, que se publicara
por edicto en la sede electrénica de la Direccion General del
Catastro y no requerira la aprobacion de una nueva ponencia de

valores.

2. Procedimientos de valoracion individualizada. Se emplean cuando es
necesario determinar, de forma individualizada, el valor catastral de los
inmuebles respecto de los cuales se han incorporado altas en el Catastro o
se ha modificado su descripcion catastral por alteraciones en sus

caracteristicas.
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e En los inmuebles de caracteristicas especiales, el procedimiento aplicable es
similar al procedimiento de valoracion colectiva, pero con alguna peculiaridad,
puesto que se inicia mediante la aprobacién de la correspondiente ponencia de
valores especial. Esta ponencia afectara exclusivamente a uno o varios inmuebles
de caracteristicas especiales. Por ejemplo, el Aeropuerto de Alicante- Elche

cuenta con su propia ponencia de valores especial, que se le aplica solo a él.*°

3.7 BASE LIQUIDABLE

La base liquidable es el resultado de aplicar, cuando proceda, una reduccién sobre la base

imponible de determinados inmuebles.

La reduccion se aplicard, de oficio, en la base imponible de los inmuebles urbanos y

rusticos que se encuentren en alguna de las siguientes circunstancias:

e Cuando el valor catastral del inmueble se haya incrementado, como consecuencia
de procedimientos de valoracion colectiva de caracter general.

e Cuando el inmueble esté situado en Municipios en los que se haya aprobado una
ponencia de valores que dé lugar a la aplicacion de una reduccién y cuyo valor
catastral se altere, antes de finalizar el plazo de reduccién de nueve afios, por
alguno de los siguientes motivos:

- Procedimientos de valoracion colectiva.
- Procedimientos de inscripcibn mediante  declaraciones,
comunicaciones, solicitudes, subsanacién de discrepancias e

inspeccion catastral.

La reduccion solo procede, respecto a los bienes de caracteristicas especiales, cuando el
valor catastral resultante de la aplicacion de la nueva ponencia de valores especial supere
el doble del que tuviera asignado. En defecto de este valor, se tomara como tal el 40% del

valor que resulte de la nueva ponencia.

3 VV.AA.: Memento practico fiscal, Francis Lefebvre, Madrid, 2018, pag. 1757 y ss.
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La cuantia de reduccién es el resultado de aplicar un coeficiente reductor, Gnico para

todos los inmuebles del Municipio, a un componente individual.

Reduccion = componente individual X coeficiente reductor

El componente individual, como regla general, se obtiene mediante el siguiente célculo:

Componente individual = valor catastral nuevo — valor base

El valor base es la base liquidable del ejercicio inmediatamente anterior a la entrada en
vigor del nuevo valor catastral. Sin embargo, en el caso de los inmuebles de caracteristicas
especiales, el componente individual es la diferencia positiva entre el nuevo valor
catastral del inmueble y el doble del valor catastral que tuviera previamente asignado. En
defecto de este valor, se tomara como tal el 40% del que resulte de la nueva Ponencia.

Este sera el valor base de la ecuacion.

El periodo de aplicacion de la reduccion es, generalmente, de nueve afos, a contar desde
la entrada en vigor de los nuevos valores catastrales, por tanto, el coeficiente reductor del

primer afio serd 0,9 e ira disminuyendo 0,1 cada afio.*®

Si a consecuencia de un procedimiento de valoracion colectiva, el valor catastral se
alterara antes de finalizar el plazo de reduccion, habria de aplicarse la siguiente formula

para hallar la cuantia de reduccion:

valor catastral nuevo - base liquidable n . .
( 1 ) % coeficiente reductor n+1

Reducciéon n+1= —
coeficiente reductor n

3.8 CUOTA INTEGRA

La cuota integra es el resultado de aplicar a la base liquidable el tipo de gravamen. El tipo

de gravamen es un porcentaje fijo, sea cual sea el importe de la base liquidable. La Ley

% VV.AA., ALIAGA AGULLO, Eva (Coord.): Ordenamiento tributario espafiol: los impuestos, 52 ed.,
Tirant Lo Blanch, Valencia, 2019, pag. 466 y 467.
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diferencia los tipos aplicables en funcién de la naturaleza del bien y establece los tipos
legales minimos y los maximos de los bienes inmuebles, distinguiendo, por un lado, los
de urbanos y rasticos y, por otro, los de caracteristicas especiales.

CLASES DE
INMUEBLES
Rusticos 0,3 0,9 0,3
Urbanos 0,4 11 0,4
Caracte!'lstlcas 0.4 13 0.6
especiales

Tabla 2- Tipos legales del 1BI¥”

Corresponde a los Ayuntamientos fijar los tipos aplicables en sus Municipios, dentro de
la horquilla legalmente establecida. De no hacerlo se aplicara el tipo supletorio. En lo que
respecta a los bienes de caracteristicas especiales, los Ayuntamientos podran establecer

un tipo diferenciado para cada grupo, siempre respetando el tipo legal minimo y maximo.

El Ayuntamiento de Elche, por medio de Ordenanza Fiscal, fija los tipos de gravamen
generales para 2018 en: 0,86% para los inmuebles urbanos, 0,30% para los inmuebles de
naturaleza rustica y 1,30% para los inmuebles de caracteristicas especiales, sea cual sea

el grupo.

Los Entes Locales podran incrementar estos tipos de gravamen generales en los bienes
urbanos y rasticos, cuando concurran una serie de circunstancias. Si asi lo deciden, a los
porcentajes de la tabla anterior podran sumarle los porcentajes que aparecen en la tabla
3. En caso de que concurran varias de las circunstancias sefialadas, los Ayuntamientos

podran optar por hacer uso del incremento previsto para una sola, algunas o todas ellas.

CIRCUNSTANCIAS QUE HAN DE CONCURRIR EN
EL MUNICIPIO

Que sea capital de provincia o de Comunidad
Auténoma

0,07 0,06

37 Articulo 72.1 de la LRHL
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Que se preste servicio de transporte publico colectivo

municipal sean terrenos de naturaleza rustica

urbano de superficie 0,07 0,05

Que presten mas servicios de los que estan obligados 0,06 0,06
por Ley

Que mas del 80% de la superficie del término i 0.15

Tabla 3- Incremento de los tipos de gravamen

Una vez fijado con caracter general el tipo de gravamen para cada categoria de bienes, se

prevé gque se puedan establecer tipos diferenciados para determinados inmuebles del

Municipio, atendiendo al uso no residencial de las construcciones. Dichos tipos podran

aplicarse a un maximo del 10% de los bienes inmuebles urbanos del Municipio.

Ademas, las areas metropolitanas podran establecer un recargo sobre el 1Bl de los

inmuebles situados en su territorio, que consistira en el 0.2 % de la base imponible.®

3.9 CUOTA LIQUIDA

La cuota liquida se obtiene restando a la cuota integra el importe de las bonificaciones.

La norma distingue dos clases de bonificaciones:

e Bonificaciones obligatorias®, cuya aplicacion no depende de los Municipios. Son

todas rogadas, con excepcion de Ceuta y Melilla.

- Bonificacién de entre el 50% y el 90% en la cuota integra del impuesto,

siempre que lo soliciten los interesados antes del inicio de las obras, en los

inmuebles que constituyan el objeto de la actividad de las empresas de

urbanizacion, construccion y promocién inmobiliaria tanto de obra nueva

como de rehabilitacion. En defecto de acuerdo municipal, se aplicara la

bonificacion méaxima prevista.

El plazo de aplicacion de esta bonificacion comprendera desde el periodo

impositivo siguiente al inicio de las obras hasta el posterior a su

3 VV.AA.: Memento practico fiscal, Francis Lefebvre, Madrid, 2018, pag. 1762.

39 Articulo 73 de la LRHL
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terminacion, siempre que durante ese tiempo se realicen obras de
urbanizacion o construccion, y sin que, pueda exceder tres periodos
impositivos. Esta bonificacion puede aplicarse solo una vez por sujeto

pasivo y sobre los mismos bienes.

- Bonificacion del 50% en la cuota integra del Impuesto, durante los tres
periodos impositivos siguientes al otorgamiento de la calificacion de
viviendas de proteccion oficial.

Se concedera a peticion del interesado, con una duracion de tres periodos

impositivos desde el otorgamiento.

- Bonificacion del 95% de la cuota integra y, en su caso, del recargo,
aplicable a los bienes rusticos de las cooperativas agrarias y de explotacion

comunitaria de la tierra.

Las Ordenanzas Fiscales podran especificar los aspectos sustantivos y formales
de las bonificaciones, asi como las condiciones de compatibilidad con otros

beneficios fiscales.

e Bonificaciones potestativas*’, cuya aplicacion depende de su establecimiento por

el Municipio.

- Bonificacion de hasta el 50% en la cuota integra del impuesto, aplicable a
las viviendas de proteccion oficial, una vez transcurrido el plazo de tres

afios de la bonificacion obligatoria.

- Bonificacién de hasta el 90% de la cuota integra del Impuesto a los bienes
inmuebles urbanos ubicados en &reas o zonas del Municipio que
correspondan a asentamientos de poblacién singularizados por su
vinculacion o preeminencia de actividades primarias de caracter agricola,
ganadero, forestal, pesquero o analogas y que dispongan de un nivel de
servicios municipales, infraestructuras o equipamientos colectivos inferior
al de otras areas, siempre que sus caracteristicas econémicas aconsejen

una especial proteccion.

40 Articulo 74 de la LRHL
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- Bonificacién, durante un maximo de tres afos, por la entrada en vigor de
nuevos valores catastrales. equivalente a la diferencia positiva entre la
cuota integra del ejercicio y la cuota liquida del ejercicio anterior,
multiplicada esta ultima por el coeficiente de incremento maximo anual
de la cuota liquida que establezca la Ordenanza Fiscal para cada uno de

los tramos de valor catastral.

- Bonificacion de hasta el 95% de la cuota integra del impuesto a favor de
inmuebles de organismos publicos de investigacion y los de ensefianza

universitaria.

- Bonificacion de hasta el 95% de la cuota integra del impuesto a favor de
los bienes inmuebles excluidos de la exencion relativa a los bienes

declarados monumento o jardin historico de interés cultural.

- Bonificacién de hasta el 95% a favor de inmuebles en los que se
desarrollen actividades econdmicas que sean declaradas de especial interés
o utilidad municipal. por concurrir circunstancias sociales, culturales,
histérico artisticas o de fomento del empleo que justifiquen tal

declaracién.

- Bonificacion de hasta el 90% a favor de cada grupo de bienes inmuebles
de caracteristicas especiales.

- Bonificaciéon de hasta el 90% a favor de aquellos sujetos pasivos que

ostenten la condicién de titulares de familia numerosa.

- Bonificacion de hasta el 50% para los bienes inmuebles en los que se
hayan instalado sistemas homologados para el aprovechamiento térmico o

eléctrico de la energia proveniente del sol.

- Bonificacién de hasta el 95% para los bienes inmuebles de uso residencial
destinados a alquiler de vivienda con renta limitada por una norma

juridica.

Ademas de las bonificaciones, se prevé la posibilidad de establecer y exigir ciertos

recargos sobre la cuota liquida del impuesto. La Ley otorga a los Ayuntamientos la
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posibilidad de exigir un recargo de hasta el 50% de la cuota liquida del impuesto a los

inmuebles de uso residencial que se encuentren desocupados con caracter permanente. !

En el Municipio de Elche, la Ordenanza Fiscal de 2018 desarrolla solo una de las tres
bonificaciones obligatorias que establece la Ley. Segun la Ordenanza, los inmuebles que
constituyan el objeto de la actividad de las empresas de urbanizacién, construccion y
promocion inmobiliaria tanto de obra nueva como de rehabilitacion tendrén derecho a
una bonificacion del 70% de la cuota integra del impuesto, con una duracion maxima de

tres ejercicios y estipula los requisitos necesarios para solicitarla.

Asi mismo, establece solo tres de las diez bonificaciones potestativas, por lo que solo
seran aplicables, de acuerdo con los requisitos que establece la propia ordenanza, las

siguientes bonificaciones potestativas:

- Las familias numerosas, empadronadas en el término municipal de Elche, que
reinan los requisitos que establece la Ordenanza, tendran derecho a una
bonificacion de la cuota del impuesto sobre bienes inmuebles de naturaleza urbana
del 50%.

- Los bienes inmuebles de naturaleza urbana que desarrollen actividades
econdmicas de especial interés o utilidad municipal, podran disfrutar de una
bonificacion del 95% de la cuota del impuesto. Esto incluye los inmuebles que se
destinen a la ensefianza en régimen concertado, total o parcial, en cuanto a la
superficie afectada por la ensefianza concertada, siempre y cuando retdnan los
requisitos.

- Y, por ultimo, los inmuebles de naturaleza urbana con sistemas para el
aprovechamiento térmico o eléctrico de la energia proveniente del sol, tendran
derecho a disfrutar de una bonificacion del 50% en la cuota integra del impuesto,

por una sola vez, durante un maximo de 3 afios.

Como se puede apreciar, ninguna de estas bonificaciones se refiere a los bienes de

caracteristicas especiales. Si bien es cierto que existe una bonificacion potestativa de hasta

41 VV.AA.: Memento préctico fiscal, Francis Lefebvre, Madrid, 2018, pag. 1763 y 1764.
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el 90% para estos inmuebles, pocos Municipios la aplican, salvo que quieran atraer a la

zona determinadas empresas o industrias.

3.10 DEVENGO Y PERIODO IMPOSITIVO

El IBI es un impuesto de devengo periédico, cuyo periodo impositivo coincide con el afio

natural y se devenga el 1 de enero de cada afio. No existe prevision de periodos

impositivos inferiores al afio natural, como se da en otros impuestos.*?

3.11 GESTION Y PAGO

En el IBI debemos distinguir entre la gestion catastral y la gestion tributaria.

La gestion catastral es competencia exclusiva de la Administracion del Estado, ya
sea a traves de la Direccion General del Catastro, como de las Gerencias
territoriales que de ella dependen o a través de convenios con otras
Administraciones Publicas. De ellos depende la elaboracion de las ponencias para
la determinacidn de los valores catastrales; la fijacion, revision y modificaciones
de los valores catastrales; la elaboracion del padron del impuesto y la inspeccion
catastral.

Los Ayuntamientos tienen asignada la aprobacion, en su caso, de la
correspondiente Ordenanza Fiscal; la exposicién al publico del padron a efectos
informativos; la concesion y denegacidn de beneficios tributarios; la liquidacion
del impuesto; la recaudacién del impuesto en periodo voluntario y ejecutivo; la
resolucion de expedientes de devolucion de ingresos indebidos; la asistencia e
informacion al contribuyente; la revision de los actos de gestion tributaria y la
remision de los datos a la Administracion del Estado.

Podran optar por delegar competencias a otros entes publicos o celebrar convenios

con otras Administraciones Publicas.

2 \/V.AA., ALIAGA AGULLO, Eva (Coord.): Ordenamiento tributario espafiol: los impuestos, 5 ed.,
Tirant Lo Blanch, Valencia, 2019, pag. 471.
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Los sujetos pasivos, a efectos de IBI, estaran obligados a presentar declaraciones
ante el Catastro Inmobiliario, cuando se hayan producido las circunstancias
determinantes de alta, baja o modificacion de la descripcion catastral de los

inmuebles.*

El periodo voluntario de pago del IBI varia en funcion del Municipio. En Elche, la
recaudacion en periodo voluntario, asi como en via ejecutiva de estos tributos es
gestionada por SUMA, un organismo auténomo de la Diputacion de Alicante actuando
por delegacion del Ayuntamiento de Elche y el periodo voluntario para 2019 es del 25 de

julio al 4 de octubre.

4. CASO PRACTICO

4.1. PONENCIA DE VALORES ESPECIAL DEL AEROPUERTO DE EL
ALTET

Como ya se ha mencionado en apartados anteriores, el articulo 24.1 de la LCI dispone
que la determinacion del valor catastral, salvo supuestos especiales, se efectuara mediante
la aplicacion de la correspondiente ponencia de valores. La ponencia de valores,
elaborada por la Direccién General del Catastro, debera recoger los criterios, médulos de
valoracion, planeamiento urbanistico y demas elementos precisos para llevar a cabo la

determinacion del valor catastral.

Para la valoracion catastral del Aeropuerto de Alicante- Elche se debera aplicar la
ponencia de valores especial del Aeropuerto de EI Altet (antigua denominacion del
aeropuerto que nos ocupa). Esta ponencia afectard exclusivamente a este bien de

caracteristicas especiales.

De acuerdo con la ponencia, el valor catastral estara integrado por el valor del suelo y el

de las construcciones.

% |bid. Pag. 472.
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Por lo que respecta al valor del suelo, existen dos criterios de valoracion distintos

en funcion del uso del terreno. Como norma general, se valorara el suelo por el

valor unitario, aplicado a la superficie del suelo. Sin embargo, las areas de suelo

ocupadas predominantemente por usos terciarios o residenciales se valoraran por

el valor de repercusién, aplicado a la construccion realmente existente.

Las construcciones del bien de caracteristicas especiales se clasifican en

construcciones convencionales y singulares.

Se entiende como superficie construida de la construccién convencional,
la superficie incluida dentro de la linea exterior perimetral de una
edificacion y, en su caso, las medianerias, deducida la superficie de los
patios de luces.
Los balcones, terrazas, porches y demas elementos analogos, que estén
cubiertos, se computaran al 50% de su superficie, salvo que estén cerrados
por tres de sus cuatro orientaciones, en cuyo caso se computaran al 100%.
En uso residencial, no se computaran como superficie construida los
espacios de altura inferior a 1,50 metros.
En la superficie construida se incluira, en su caso, la parte proporcional de
elementos comunes que lleve asociada la construccion.
A efectos de la valoracion catastral del Aeropuerto de El Altet, se
consideraran construcciones singulares las comprendidas en el siguiente
listado:

o Pistas de aterrizaje y despegue.

o Arcenes de pista.

o Pistas de rodadura.

o Cabeceras de pistas y plataformas de estacionamiento.

o Terminales de pasajeros.

o Hangares.

o Y, por altimo, elementos auxiliares tales como balizas, sistemas de

aproximacion visual, torres de control, iluminacién del campo,
instalaciones de drenaje y saneamiento, sistemas de transporte e

inspeccion de equipajes y centrales térmicas y eléctricas.
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4.1.1. Valoracion del suelo

A. Por valor unitario

De acuerdo con este criterio, el valor del suelo sera el resultado de multiplicar el valor
unitario de suelo de los aeropuertos, en funcién del sector, por la superficie de parcela

construida.

e El sector A comprende el Subsistema de Movimiento de Aeronaves; incluyendo
el Campo de Vuelo, las instalaciones de ayudas a la navegacion aérea y las
instalaciones auxiliares.

e El sector B engloba el Subsistema de Actividades Aeroportuarias; incluyendo las
siguientes zonas: pasajeros, carga, servicios, aviacion general, industrial y
abastecimiento energético. Se excluye el suelo ocupado por construcciones que se

valoran por repercusion (usos terciarios o residenciales, incluida la Terminal de

Pasajeros).
VALOR
SECTOR | UNITARIO
(€/m2)
A 10
B 80

Tabla 4-Valor unitario

B. Por valor de repercusion

El valor del suelo, aplicando este criterio de valoracion, sera el resultado de multiplicar
el valor de repercusién obtenido segln la tabla 5, en funcién del uso de la parcela, por la

superficie construida de la parcela.

Tabla 5-Valor de repercusion
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Uso
Termm 2l Oficinas | Comercio | Turistico | Aparcamiento
genérico
VALOR
REPERCUSION* (€/m?) |  2°° 588 588 588 50

4.1.2. Valoracioén de las construcciones
A. Construcciones convencionales

Para la valoracion catastral de las construcciones, en primer lugar, deberemos sacar el
valor unitario para cada tipo de construccion. Ello resultara de multiplicar el Modulo
basico de construccion para construcciones convencionales (MBC2)*, por el coeficiente
de la tabla 6 que le corresponda de acuerdo a la tipologia de la construccion.

TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS CATEGORIA
Uso CLASE MODALIDAD 1 2 3 4 5 6 7 8 9
11 VIVIENDAS COLECTIVAS 111 EDIFICACION ABIERTA 165 | 1,40 | 1,20 | 105 | 095 | 085 | 075 | 065 | 055
. 1.2 EN MANZANA CERRADA 160 | 135 | 115 | 1,00 | 0,90 | 080 | 0,70 | 0,60 | 050
de CARACIERIURBANO 1.3 GARAGES, TRASTEROS Y LOCALES EN 080 | 070 | 062 | 053 | 046 | 040 | 0,30 | 026 | 020
ESTRUCTURA
12 VIV, UNIFAMILIARES 12.1 EDIFICACION AISLADA O PAREADA 215 | 180 | 145 | 125 | 1,10 | 1,00 | 0,90 | 0,80 | 0,70
12.2 EN LINEA O MANZANA CERRADA 200 | 165 | 135 | L15 | 1,05 | 005 | 085 | 0,75 | 065
de CARACTER URBANO
RESIDENCIAL 12.3 GARAGES Y PORCHES EN PLANTA BAJA 090 | 085 | 075 | 0,65 | 060 | 055 | 045 | 040 | 035
13 EDIFICARION RURAL 13.1 USO EXCLUSIVO DE VIVIENDA T35 | 120 | 1,05 | 0,00 | 0,80 | 0,70 | 0,60 | 050 | 040
132 ANEXOS 070 | 060 | 050 | 045 | 040 | 035 | 030 | 025 | 020
21.1 FABRICACION EN UNA PLANTA 1 7 4 4 7
21 NAYES DE T — CACIONENU 05 | 000 | 075 | 0,60 | 050 | 045 | 040 | 037 | 035
) ALMACENAMIENTO 21.2 FABRICACION EN VARIAS PLANTAS T15 | 1,00 | 085 | 070 | 0,60 | 055 | 052 | 050 | 040
213 ALMACENAMIENTO 085 | 070 | 060 | 050 | 045 | 035 | 0,30 | 025 | 020
22 GARAGES ¥ APARCAMIENTOS 221 GARAJES T15 | 1,00 | 085 | 070 | 0,60 | 050 | 040 | 030 | 020
INDUSTRIAL 22.2 APARCAMIENTOS 060 | 050 | 045 | 040 | 0,35 | 030 | 0,20 | 0,10 | 005
23 SERVICIOS DE TRANSPORTE 23.1 ESTACIONES DE SERVICIO T80 | 160 | 140 | 125 | 1,20 | 1,10 | L,00 | 00 | 080
232 ESTACIONES 255 | 225 | 200 | 180 | 1,60 | 140 | Lz5 | L10 | 1,00
31 EDIFICIO EXCLUSIVO 311 OFICINAS MULTIPLES 235 | 2,00 | 170 | 150 | 1,80 | 115 | LIl | 000 | 080
3 312 OFICINAS UNITARIAS 255 | 220 | 185 | 160 | 1,40 | 125 | L0 | 100 | 090
22 EDIFICIO MIXTO 32.1 UNIDO A VIVIENDAS 205 | 180 | 150 | 130 | 110 | 100 | 0,90 | 080 | 0,70
32.2 UNIDO A INDUSTRIA T40 | 125 | 1,10 | 1,00 | 0,85 | 065 | 055 | 045 | 035
OFICINAS
23 BANCA Y SEGUROS 33.1 EN EDIFICIO EXCLUSIVO 295 | 2,65 | 235 | 210 | 1,90 | 170 | 150 | 135 | 120
332 ENEDIFICIO MIXTO 265 | 235 | 210 | 1o0 | 170 | 150 | 1,35 | 1,20 | 105
1 COMERCIOS an EDIFICIO MixTo | 411 LOCALES COMERCIALES Y TALLERES 195 | 160 | 135 | 120 | 1,05 | 005 | 085 | 0,75 | 065
4 412 GALERIAS COMERCIALES 185 | 165 | 145 | 130 | L15 | 100 | 0,90 | 080 | 0,70
42 COMERCIOS en EDIFICIO 421 EN UNAPLANTA 250 | 215 | 185 | 160 | 1,40 | 125 | L,10 | 1,00 | 085
EXCLUSIVO 422 ENVARIAS PLANTAS 275 | 235 | 200 | 175 | 1,50 | 135 | 120 | 105 | 0,9
COMERCIAL
o3 MERCADOS Y SUPERMERCADOS | 431 MERCADOS 200 | 180 | 160 | 145 | 1,80 | 115 | L,oo | 000 | 080
432 HIPERMERCADOS Y SUPERMERCADOS T80 | 160 | 145 | 130 | L,15 | 1,00 | 0,90 | 0,80 | 0,70
o1 CUBIERTOS 511 DEPORTES VARIOS 210 | 180 | 170 | 150 | 1,30 | 1,10 | 0,90 | 0,70 | 050
5 512 PISCINAS 230 | 205 | 185 | 165 | 145 | 130 | L,15 | 1,00 | 000
52 DESCUBIERTOS 52.1 DEPORTES VARIOS 070 | 055 | 050 | 045 | 035 | 025 | 0,20 | 010 | 005
522 PISCINAS 090 | 080 | 0,70 | 0,60 | 050 | 040 | 0,35 | 030 | 025
DEPORTES 53 AUXILIARES 53.1 VESTUARIOS, DEPURADORAS, CALEFACCION 150 | 135 | 120 | 105 | 090 | 080 | 070 | 0,60 | 0,50
54.1 ESTADIOS, PLAZAS DE TOROS 240 | 215 | 180 | 170 | 150 | 135 | L,20 | 1,05 | 095

4 Valor de repercusion= modulo basico de repercusion (588€/m?) x coeficiente fijado en la ponencia de
valores especial.
4 MBC2= 420€/m?, aunque puede variar.
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TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS CATEGORIA

uso CLASE MODALIDAD 1 2 3 4 B 6 7 8 9
5.4 ESPECTACULOS DEPORTIVOS 5.4.2 HIPODROMOS, CANODROMOS, VELODROMOS. 2,20 1,95 1,75 1,55 1,40 1,25 1,10 1,00 0,90
6.1 VARIOS 6.1.1 CUBIERTOS 1,90 1,70 1,50 1,35 1,20 1,05 0,95 0,85 0,75
6 6.1.2 DESCUBIERTOS 0,80 0,70 0,60 0,55 0,50 0,45 0,40 0,35 0,30
BARES MUSICALES 6.2.1 EN EDIFICIO EXCLUSIVO 2,65 2,35 2,10 1,90 1,70 1,50 1,35 1,20 1,05
62 SALAS de FIESTAS 6.2.2 UNIDO A OTROS USOS 2,20 1,95 1,75 1,55 1,40 1,25 1,10 1,00 0,90
ESPECTACULOS -

6.3 CINES Y TEATROS 6.3.1 CINES 2,55 2,30 2,05 1,80 1,60 1,45 1,30 1,15 1,00
6.3.2 TEATROS 2,70 2,40 2,15 1,90 1,70 1,50 1,35 1,20 1,05
7 7.1 CON RESIDENCIA 7.1.1 HOTELES, HOSTALES, MOTELES 2,65 2,35 2,10 1,90 1,70 1,50 1,35 1,20 1,05
7.1.2 APARTHOTELES, BUNGALOWS 2,85 2,55 2,30 2,05 1,85 1,65 1,45 1,30 1,15
7.2 SIN RESIDENCIA 7.2.1 RESTAURANTES 2,60 2,35 2,00 1,75 1,50 1,35 1,20 1,05 0,95
oCloy 7.2.2 BARES Y CAFETERIAS 2,35 2,00 1,70 1,50 1,30 1,15 1,00 0,90 0,80
HOSTELERIA 7.3 EXPOSICIONES Y REUNIONES 7.3.1 CASINOS Y CLUBS SOCIALES 2,60 2,35 2,10 1,90 1,70 1,50 1,35 1,20 1,05
7.3.2 EXPOSICIONES Y CONGRESOS 2,50 2,25 2,00 1,80 1,60 1,45 1,25 1,10 1,00
g 8.1 SANITARIOS CON CAMAS 8.1.1 SANATORIOS Y CLINICAS 3,15 2,80 2,50 2,25 2,00 1,80 1,60 1,45 1,30
8.1.2 HOSPITALES 3,05 2,70 2,40 2,15 1,90 1,70 1,50 1,35 1,20
8.2 SANITARIOS VARIOS 8.2.1 AMBULATORIOS Y CONSULTORIOS 2,40 2,15 1,90 1,70 1,50 1,35 1,20 1,05 0,95
SANIDAD Y 8.2.2 BALNEARIOS, CASAS DE BANOS 2,65 2,35 2,10 1,90 1,70 1,50 1,35 1,20 1,05
8.3.1 CON RESIDENCIA (Asilos, Residencias, etc.) 2,45 2,20 2,00 1,80 1,60 1,40 1,25 1,10 1,00

BENEFICENCIA | 8.3 BENEFICOS Y ASISTENCIA
8.3.2 SIN RESIDENCIA (Comedores, Clubs, Guarderias, etc.) 1,95 1,75 1,55 1,40 1,25 1,10 1,00 0,90 0,80
9 9.1 CULTURALES CON RESIDENCIA 9.1.1 INTERNADOS 2,40 2,15 1,90 1,70 1,50 1,35 1,20 1,05 0,95
9.1.2 COLEGIOS MAYORES 2,60 2,35 2,10 1,90 1,70 1,50 1,35 1,20 1,05
9.2 CULTURALES SIN RESIDENCIA 9.2.1 FACULTADES, COLEGIOS, ESCUELAS 1,95 1,75 1,55 1,40 1,25 1,10 1,00 0,90 0,80
CULTURALES Y 9.2.2 BIBLIOTECAS Y MUSEOS 2,30 2,05 1,85 1,65 1,45 1,30 1,15 1,00 0,90
RELIGIOSOS 9.3 RELIGIOSOS 9.3.1 CONVENTOS Y CENTROS PARROQUIALES 1,75 1,55 1,40 1,25 1,10 1,00 0,90 0,80 0,70
9.3.2 IGLESIAS Y CAPILLAS 2,90 2,60 2,30 2,00 1,80 1,60 1,40 1,20 1,05
10.1 HISTORICO-ARTISTICO 10.1.1 MONUMENTALES 2,90 2,60 2,30 2,00 1,80 1,60 1,40 1,20 1,05
10.1.2 AMBIENTALES O TIPICOS 2,30 2,05 1,85 1,65 1,45 1,30 1,15 1,00 0,90
10.2 DE CARACTER OFICIAL 10.2.1 ADMINISTRATIVOS 2,55 2,20 1,85 1,60 1,30 1,15 1,00 0,90 0,80
10 10.2.2 REPRESENTATIVOS 2,75 2,35 2,00 1,75 1,50 1,35 1,20 1,05 0,95
10.3.1 PENITENCIARIOS, MILITARES Y VARIOS 2,20 1,95 1. 75] 1,55 1,40 1,25 1,10 1,00 0,85
10.3.2 OBRAS URBANIZACION INTERIOR 0,26 0,22 0,18 0,15 0,11 0,08 0,06 0,04 0,03
EDIFICIOS 10.3.3 CAMPINGS 0,18 0,16 0,14 0,12 0,10 0,08 0,06 0,04 0,02
SINGULARES 10.3 DE CARACTER ESPECIAL 10.3.4 CAMPOS DE GOLF 0,05 0,04 0,035 | 0,03 | 0,025 0,02 0,015 | 0,01 | 0,005
10.3.5 JARDINERIA 0,17 0,15 0,13 0,11 0,09 0,07 0,05 0,03 0,01
10.3.6 SILOS Y DEPOSITOS PARA SOLIDOS (M/3) 0,35 0,30 0,25 0,20 0,17 0,15 0,14 0,12 0,10
10.3.7 DEPOSITOS LIQUIDOS (M/3) 0,37 0,34 0,31 0,29 0,25 0,23 0,20 0,17 0,15
10.3.8 DEPOSITOS GASES (M/3) 0,80 0,65 0,50 0,40 0,37 0,35 0,31 0,27 0,25

Tabla 6-Cuadro de coeficientes del valor de las construcciones convencionales*®

Una vez obtenido el valor unitario por construccién, deberemos, si procede, aplicar los

coeficientes correctores.

El primer coeficiente es el de antigiiedad de la construccion (H). Este pondera la
antiguiedad de la construccidn, teniendo en cuenta el uso del edificio y la calidad
constructiva.

Para obtener el coeficiente aplicable al caso concreto debemos saber el nimero de
afios transcurridos desde su construccion, reconstruccion o rehabilitacion integral
(t) hasta el 1 de enero del afio siguiente a la aprobacion de la ponencia de valores

especial. Una vez que nos situamos en el intervalo temporal en el que se encuentra

4 Tabla obtenida de la Ponencia de valores del aeropuerto de El Altet.
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la construccién en la tabla 7, el coeficiente aplicable dependera de su uso y

categoria.

- El uso 1° se emplea en construcciones destinadas a residencial, oficinas y

edificios singulares.

- El uso 2° para fin Industrial no fabril, comercial, deportivo, ocio y
hosteleria, turistico, sanitario, beneficencia, cultural y religioso.
- Por ultimo, el uso 3° se refiere a construcciones relacionadas con fabricas

y espectaculos (incluso deportivos).

La categoria, relativa a la calidad constructiva, serd la misma que se aplica en la

tabla 6.
T H
USoO 1° USoO 20 USO 3°
ANOS
COMPLETOS CATEGORIAS CATEGORIAS CATEGORIAS
3-4 3-4 3-4
1-2 56 7-8-9 1% G768 W8 Didl Wi 56  7-8-9

0- 4 1,00 100 1,00 1,00 100 1,00 1,00 100 1,00

5- 9 093 092 09 093 091 0,89 092 09 088
10- 14 087 085 082 086 084 0,80 084 082 0,78
15-19 082 079 074 080 077 0,72 078 074 0,69
2024 077 073 0,67 075 070 0,64 072 067 061
25-29 072 068 0,61 070 065 0,58 067 061 054
30- 34 0,68 063 0,56 065 060 053 062 056 049
35-39 064 059 051 061 056 048 058 051 044
40— 44 061 055 047 057 052 044 054 047 039
45— 49 058 052 043 054 048 040 050 043 035
50 — 54 0555 049 040 051 045 037 047 040 032
55— 59 052 046 0,37 048 042 034 044 037 0,29
60 — 64 049 043 034 045 039 031 041 034 026
65 — 69 047 041 032 043 037 0,29 039 032 024
7074 045 039 0,30 041 035 027 037 030 022
7579 043 037 0,28 039 033 025 035 028 0,20
80— 84 041 035 0,26 037 031 023 033 026 0,19
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85-89 0,40 033 0,25 0,36 0,29 0,21 0,31 0,25 0,18
90 —més 0,39 032 024 0,35 0,28 0,20 0,30 0,24 0,17

Tabla 7-Coeficiente H

En caso de reforma en la construccion, se aplicard una correccién a la antigiedad de

acuerdo con la siguiente formula:

Antiguedad corregida = Fecha construccion + i x (Fecha reforma - Fecha construccion)

Donde i es el coeficiente aplicable en funcion del tipo de reforma:
i = 0.25 con reforma minima.
I = 0.50 con reforma media.
i = 0.75 con reforma total.

i =1.00 en caso de rehabilitacion.

e EI segundo coeficiente (I) va en relacion al estado de conservacion de la
construccion.
Normal: 1,00
Regular: 0,85
Deficiente: 0,50
Ruinoso: 0,00

Una vez aplicados los coeficientes, habremos obtenido el valor corregido de la
construccidn. Para hallar el valor de construccion multiplicaremos el valor corregido por

la superficie construida.

B. Construcciones singulares
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El método de valoracion de las construcciones singulares es similar al de las

convencionales, pero las tablas de coeficientes cambian.

El valor unitario de construccion resultara de multiplicar el Médulo béasico de

construccion para construcciones singulares (MBC1)*, por el coeficiente de la tabla 8

que le corresponda de acuerdo a la tipologia de la construccion.

AEROPUERTOS UNIDADES COEFICIENTES
Categoria
1A (A) 1(1) 2(2) 3(3)
17.01. Pistas atermizaje y | yoncitud | 8,03 4,78 4,57 3,77
despegue
17.02. Pistas 0 calles de | g | 927 5,09 4,87 3,98
ZONA DE rodadura
AIRE 17.03. Arcenes m longitud 0,49 0,27 0,26 0,24
Plataformas
17.04. estacionamiento y m? 0,21 0,13 0,12 0,11
cabeceras de pista
17.05. Torre de control m altura 211,57 129,95 124,25 114,91
17.06. Terminal de pasajeros m? 4,30 1,37 1,31 0,83
17.07. Hangares m? 0,75 0,64 0,61 0,56
17.08. L R EITICIE Y m? 2,69 0,98 0,93 0,69
eléctrica
ZONA DE : :
TIERRA Tipo de sistema
. ) Automatizado
Sistema de transporte e m* de . No
) . . de alta Automatizado .
17.00. inspeccion de | terminal en . automatizado
. . capacidad (B) C
equipajes que se instala A) ©)
0,31 0,18 0,05

Tabla 8- Coeficientes de valor de las construcciones singulares

Como en la valoracion de construcciones convencionales, una vez obtenido el valor

unitario por construccion, deberemos, si procede, aplicar un coeficiente de depreciacion

en funcion de la antiguiedad. Para ello distinguiremos entre las construcciones de la zona

de aire y las de la zona de tierra y aplicaremos las siguientes tablas.

4" MBC1= 650€/m?
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o Coeficiente
ARos completos
corrector

Hasta 10 1,00
De11a20 0,95
De 21a30 0,90
De 31a40 0,85
Mas de 40 0,80

Tabla 9-Coeficiente de antigliedad en zona de aire

ARos completos Coeficiente corrector

Hasta 5 1,00
De6a 10 0,87
Dell a 20 0,76
De 21230 0,64
De 31240 0,55
De 41 a 50 0,48
De 51 a 60 0,42
De 61a70 0,37
De 71 a 80 0,33
Mas de 80 0,29

Tabla 10- Coeficiente de antigliedad en zona de tierra

4.1.3. Céalculo del valor catastral

Para el célculo del valor catastral de la parcela, en primer lugar, se multiplicara el valor
del suelo y el valor de las construcciones por el coeficiente de referencia al mercado

(RM), es decir, por 0,5 y sumaremos ambos resultados.
Si parte o la totalidad del bien inmueble estuviera sujeto a un régimen de concesion

administrativa, se aplicard un coeficiente corrector de 0,9 a los valores de suelo y

construcciones a la parte afecta.
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Llegados a este punto, corregidos los valores y sumados, habremos obtenido el valor
catastral de 2008, pues es el afio siguiente a la entrada en vigor de la ponencia de valores
especial. Para obtener el valor catastral actualizado se deberan aplicar los coeficientes de

actualizacién que establezca la Ley de Presupuestos Generales del Estado.

COEFICIENTES DE ACTUALIZACION
1990/93 | 1994/96 | 1997 1998 1999 2000/09 | 2010 |2011/13
1,05 1,035 1,026 1,021 1.018 1,02 1,01 1

Tabla 11- Coeficientes de actualizacion

4.2 CALCULO DEL IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLES DEL
AEROPUERTO DE ALICANTE- ELCHE

4.2.1 Introduccién:

El aeropuerto de Alicante-Elche esta situado a 9 kildmetros de Alicante capital, en el
término municipal de Elche, una de las zonas de mas relevancia empresarial y econémica
de la costa mediterranea. El porcentaje de pasajeros de vuelos internacionales, en torno
al 90% del total, refleja la importancia del turismo para la economia de esta zona
geogréfica. ElI Reino Unido, Alemania, Holanda y Noruega son los més asiduos, aunque

el trafico regular nacional ha ido en aumento en los ultimos afios.

La adquisicion de los terrenos donde se ubica el aeropuerto de Alicante-Elche se inicio
en noviembre de 1964, y unos meses mas tarde empezaron las obras de construccion,
abriéndose al trafico nacional e internacional de pasajeros y mercancias el 4 de mayo de
1967, al mismo tiempo que se cerraba el aerédromo de La Rabassa, que ahora forma parte
de los terrenos del campus de la Universidad de Alicante en San Vicente del Raspeig. El
aumento del volumen de trafico es inmediato ya que todos los turistas con destino a la
costa alicantina, que hasta el momento hacian su entrada por el aeropuerto de Valencia,

se trasladan ahora al de Alicante.
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Tras sucesivas reformas debidas al aumento exponencial del trafico, en marzo de 2011,
se puso en servicio la Nueva Area Terminal, capaz de atender casi 6.000 pasajeros por
hora y 20 millones de pasajeros al afio. En el afio 2018, el aeropuerto de Alicante-Elche
registré un trafico de 13.981.320 pasajeros, 96.734 operaciones y 4.013 toneladas de

carga, lo cual lo sitda en la sexta posicion en la red de aeropuertos espafioles.

El aeropuerto de Alicante alberga tres terminales para pasajeros, aunque actualmente solo

la nueva terminal estd en funcionamiento como tal.

A efectos del IBI, el aeropuerto esta incluido en los bienes de caracteristicas especiales
del grupo D. Dada la gran extension de terreno que ocupa el aeropuerto y la complejidad
a efectos de la valoracion catastral de éste, el inmueble ha sido dividido en 16 parcelas
catastrales, cada una de las cuales originara tantas liquidaciones de IBI como titulares

figuren en ella.

Cada parcela catastral se refiere a una determinada superficie, junto con las
construcciones que se hallen sobre ella, siendo en algun caso superficies pequefias con
pocas construcciones, y en otros, superficies mucho mas grandes que rondan las 500
construcciones. Dado que el estudio de todas estas podria llegar a ser pesado y repetitivo,
me centraré Unicamente en dos parcelas catastrales, a efectos de ejemplificar el
procedimiento a seguir en la valoracion y liquidacion de este tipo de bienes inmuebles,

en los distintos casos que se puedan plantear.

En primer lugar, estudiaré la parcela mas grande, relativa a la nueva terminal del
aeropuerto, dado que es la parcela de mayor valor catastral y, en consecuencia, la que
genera un mayor recibo del IBI. Dado que en la primera parcela el método de valoracién
del suelo empleado es por valor unitario, en segundo lugar, desarrollare una parcela que,
aunque de menor relevancia, aplica el método de valoracion de suelo por repercusion, y

cuyo titular no es propietario, sino en régimen de concesién administrativa.

4.2.2. Parcela 1: Valoracion catastral por el método de valor unitario y
liquidacion del IBI.
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Esta primera parcela presenta, de entrada, una particularidad que ha de sefialarse, y es que
la titularidad esta dividida en 3 contribuyentes, con diferentes porcentajes de
participacion. Por tanto, aunque la valoracion del suelo se hard de forma conjunta, la
valoracion de las construcciones y la posterior valoracion catastral se realizard por

separado.

1. Descripcion de la parcela:

e Referencia Catastral:
03065A135003350001UH
Coeficiente de participacién 1: 98,3969
03065A1350033500021J
Coeficiente de participacion 2: 0,7872
03065A1350033500030K
Coeficiente de participacion 3: 0,8159

e Superficie construida: 382.513,00 m?
e Superficie de parcela: 83.587,00 m?
e Titular: Propietariol, 2 y 3%

2. Valoracion del suelo por el valor unitario:

El método que se emplea, por norma general, para la valoracion del suelo es por valor
unitario. Sin embargo, las areas ocupadas predominantemente por usos terciarios o

residenciales se valoraran por valor de repercusion.

Esta parcela, de acuerdo con el catastro, se ha de valorar por valor unitario. Por lo que,

para la valoracion del suelo, multiplicaremos el valor unitario por la superficie de parcela.

“8 Informacion obtenida en:

https://www1.sedecatastro.gob.es/CY CBienlnmueble/OVCBusqueda.aspx?fromVolver=ListaBienes&tip
oVia=&via=&num=&blg=&esc=&plt=&pta=&descProv=&prov=3&mun=65&descMuni=&TipUR=&co
dVia=&comVia=&final=&pest=rc&pol=&par=&ldufir=&RCCompleta=03065A1+3500335&latitud=&l
ongitud=&gradoslat=&minlat=&seglat=&gradoslon=&minlon=&seglon=&x=&y=&huso=&tipoCoorden
adas=
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Dado que toda la parcela esté definida como zona A, aplicando la Tabla 4, le corresponde

un valor unitario de 10 €/m2. Por lo tanto, el valor del suelo sera el siguiente:

Valor suelo = Valor unitario X Superficie de parcela

Valor suelo = 10,00 x 83.587,00 = 835.870,00 €

El uso de este método da lugar a valores de suelo mucho menores de los que se obtendrian
por el valor de repercusion, ya que, en funcion del uso de la construccion que se sitde en
el suelo, multiplicariamos la superficie construida por los valores de repercusion de la
Tabla 5, siendo en la mayoria de los casos 588 o0 256, salvo los aparcamientos que se
multiplica por 50. En una parcela como la que nos ocupa, con 492 construcciones y una
superficie construida mucho mayor que la superficie de parcela, esto supondria una gran

diferencia.

3. Valoracion de las construcciones:

El valor de construccion de la parcela sera el resultado de sumar el valor de cada una de
las construcciones que la integran. En esta parcela hay 492 construcciones, tanto
convencionales como singulares. Segun su tipologia, podemos englobar todas las
construcciones en ocho tipos distintos: Terminal (1706-2); Equipaje automatizado (1709-
B); Equipaje alta capacidad (1709-A); Equipaje no automatizado (1709-C); Obra interior
de urbanizacion (1032-4); Almacén (0211-2); Comercio (0411-2); y Oficina (0322-2).

Dado el gran numero de construcciones, desarrollaré Unicamente una construccién de
cada tipo, mientras que la valoracién completa vendra desglosada en la tabla contenida

en el Anexo, marcando en rojo las construcciones que han sido desarrolladas.

e Construccion 1 “Terminal”:
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La Construccion 1 es una terminal, por tanto, una construccion singular que, dado
que su tipologia es 1706 y su categoria 2, segin la Tabla 8 le corresponde un
coeficiente de valor de 1,31. El valor unitario de construccion ser el resultado de
multiplicar este coeficiente por el modulo basico para construcciones singulares,

que en este caso es 650. Por lo tanto, el valor unitario sera el siguiente:

Valor unitario = Coeficiente de valor X MBC1

Valor unitario = 1,31 X 650,00 = 851, 50 €/m?

A este valor unitario deberemos aplicarle los coeficientes correctores de

antiguedad (H) y de estado de conservacion (1):

- H: Entre el afio siguiente a la aprobacion de la ponencia de valores
especial (2008) y el afio de construccion (2011) han transcurrido 3 afios
(t), sin que haya habido ninguna reforma. Ademas, por su tipologia,
sabemos que se trata de una construccion singular en zona de tierra.
Por todo ello, aplicando la Tabla 10, a la construccion 1 le corresponde

un coeficiente de antiguedad de 1,00.

- I: Salvo que se diga lo contrario, se presupone un estado de
conservacién normal de las construcciones, por lo que se aplica un

coeficiente de 1,00.

Valor corregido = Valor unitario X H X |

Valor corregido = 851,50 x 1,00 x 1,00 = 851, 50 €/m?

El valor de la construccion sera el resultado multiplicar el valor corregido por la
superficie construida.

Valor construccion 1 = Valor corregido X Superficie construida

Valor construccion 1 = 851,50 x 35.655,00 = 30.360.232,50€
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Construccién 2 “Sistema de equipaje automatizado”:

La Construccién 2 esta destinada a equipaje automatizado, siendo de tipologia
1709 y categoria B, segun la Tabla 8 le corresponde un coeficiente de valor de

0,18. Por tanto, el valor unitario de construccion sera:

Valor unitario = 0,18 X 650,00 = 117, 00 €/m?

Por lo que respecta a los coeficientes correctores, nada ha cambiado, por lo que,
H e I sequiran siendo 1,00. Multiplicando el valor corregido por la superficie de

la construccion obtendremos el valor de la construccion 2.

Valor corregido = 117,00 x 1,00 x 1,00 = 117,00 €/m?

Valor construccion 2 = 117,00 x 891,00 = 104.247,00€

Construccion 3 “Obra Interior de urbanizacion”:

La construccion 3 es convencional. Siendo de tipologia 1032 y categoria 4, segun
la Tabla 6 le corresponde un coeficiente de valor de 0,15. Al ser convencional,
habra de multiplicarse el coeficiente obtenido por el mdédulo bésico para
construcciones convencionales, que es igual a 600. Por tanto, su valor unitario

sera:

Valor unitario = Coeficiente de valor X MBC2

Valor unitario = 0,15 x 600,00 = 90, 00 €/m?

Por lo que respecta a los coeficientes correctores:
- H: Han transcurrido igualmente 3 afios (t) y, en aplicacion de la Tabla
7, siendo un edificio singular, incluido en el uso 1°y de categoria 4, le

corresponde un coeficiente de antigiiedad de 1,00.
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- I: Se presupone un estado de conservacion normal de la construccion,

por lo que se aplica un coeficiente de 1,00.

Por ello, el valor corregido sera el siguiente:

Valor corregido = 90,00 x 1,00 x 1,00 = 90, 00 €/m?

Y el valor de la construccion:

Valor construccion 3 = 90,00 x 18.684,00 = 1.681.560, 00€

e Construccion 4 “Almacén”:

La construccion 4 es igualmente convencional. Con tipologia 0211 y categoria 2,
de acuerdo con la Tabla 6 le corresponde un coeficiente de valor de 0,90. Por

tanto, su valor unitario sera:

Valor unitario = Coeficiente de valor X MBC2

Valor unitario = 0,90 x 600,00 = 540, 00 €/m?

En cuanto al coeficientes H, seguira siendo 1,00 aunque ahora la construccion se
englobaré en el uso 2° y categoria 2, puesto que han transcurrido 3 afios desde su
construccion, e | seguiran siendo 1,00. Por ello, el valor corregido y el valor de

construccion seran los siguientes:

Valor corregido = 540,00 x 1,00 x 1,00 = 540, 00 €/m?

Valor construccion 4 = 540,00 x 545,00 = 294.300, 00€

e Construccion 5 “Comercio”:
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En este caso, la construccion estd destinada al comercio, por lo que, siendo su
tipologia 0411 y categoria 2, aplicando la tabla de coeficientes de valor para
construcciones convencionales, se le aplicara un coeficiente de 1,60, por lo que,

su valor unitario sera:

Valor unitario = Coeficiente de valor X MBC2

Valor unitario = 1,60 X 600,00 = 960, 00 €/m?

Los coeficientes He | permaneceran inalterados, aunque, por lo que respecta a H,
la construccion esté englobada en el uso 1° y categoria 2. En definitiva, el valor

corregido y el valor de construccidn seran los siguientes:

Valor corregido = 960,00 x 1,00 x 1,00 = 960, 00 €/m?

Valor construccion 5 = 960,00 x 182,00 = 174.720,00€

e Construccion 6 “Sistema de equipaje automatizado de alta capacidad”:

Volvemos, en este caso, a encontrarnos con una construccion singular en zona de
tierra, por lo que, aplicando la Tabla 8, con tipologia 1709 y categoria A, habréa de
aplicarse un coeficiente de valor de 0,31. De acuerdo con esto, su valor unitario

sera:

Valor unitario = Coeficiente de valor X MBC1

Valor unitario = 0,31 X 650,00 = 201, 50 €/m?

Al igual que en la construccion 1, aplicando la tabla 10, H e | seguiran siendo

1,00. Luego, el valor corregido y el valor de construccion seran los siguientes:
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Valor corregido = 201,50 x 1,00 x 1,00 = 201, 50 €/m?

Valor construccion 6 = 201,50 x 17.029,00 = 3.431.343,50€

Construccion 7 “Sistema de equipaje automatizado de alta capacidad”:

El valor de construccion, en este caso, se resuelve de forma casi idéntica a la
construccion 6. Sin embargo, el coeficiente de valor aplicable sera 0,18 por ser
una construccion singular de tipologia 1709 y categoria B. Los coeficientes H e |
seguiran siendo 1,00. Por lo que, en definitiva, el valor de construccién sera el

siguiente:

Valor unitario = 0,18 X 650,00 = 32,50 €/m?

Valor corregido = 32,50 x 1,00 x 1,00 = 32,50 €/m?

Valor construccion 7 = 32,50 x 2.823,00 = 91.747,50€

Construccion 8 “Oficina”:

Esta es la Gltima tipologia de construccion que nos encontraremos a lo largo de la
parcela. Se trata de una construccion convencional, por lo que habremos de aplicar
nuevamente las tablas 6 y 7 y asi sacar que el coeficiente de valor aplicable a la
tipologia 0322, categoria 2, es 1,25. Los coeficientes H e | seran, una vez mas,
1,00. En definitiva, el valor corregido y el valor de construccion seran los

siguientes:
Valor unitario = 1,25 X 600,00 = 750, 00 €/m?

Valor corregido = 750,00 x 1,00 x 1,00 = 750, 00 €/m?
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Valor construccion 8 = 750,00 x 2.486,00 = 1.864.500, 00€

Visto el modelo para resolver cada una de las construcciones presentes en la parcela, para
obtener el valor de construccion total deberemos sumar el valor de todas las
construcciones que la integran. Para mayor comodidad, todos los valores vienen
desglosados en la tabla contenida en el Anexo. Dado que, como he mencionado al
principio de este apartado, en este caso se da la peculiaridad de que la parcela esta dividida
por tres titulares, cada uno con una participacion distinta sobre la parcela, para mayor
comodidad a la hora de calcular el valor catastral y la posterior liquidacion, es mejor
calcular el valor del suelo de cada titular por separado. Por ello, el valor total de las

construcciones de la parcela es 261.154.705,00 €, de los cuales:

- Al titular 1, con un coeficiente de participacion de 98,3969, le
corresponden 260.149.705,00 €;

- Al titular 2, con un coeficiente de participacion de 0,7872, le
corresponden 493.500,00 €

- Y al titular 3, con un coeficiente de participacién de 0,8159, le
corresponden 511.500,00 €

4. Valoracion catastral:

Una vez obtenido el valor de todas las construcciones, deberemos calcular el valor
catastral de 2008, por ser el afio de entrada en vigor de la ponencia de valores especial.
Para ello, deberemos aplicar el coeficiente de referencia al mercado al valor del suelo y
de las construcciones y sumarlo todo. Como en esta parcela tenemos 3 titulares, a cada
uno de ellos le corresponde una parte del valor del suelo de la parcela, por lo que, el valor
de suelo correspondiente a cada uno sera el resultado de multiplicar el valor de suelo total

por el porcentaje de participacion de cada titular.
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Valor catastral 2008 Titular 1

= [(835.870,00 X 98,3969%) + 260.149.705,00] x 0,5
= 130.486.087,59 €

Valor catastral 2008 Titular 2 = [(835.870,00 x 0,7872%) + 493.500,00] x 0,5

= 250.039,99 €

Valor catastral 2008 Titular 3 = [(835.870,00 x 0,8159%) + 511.500,00] x 0,5

=259.159,93 €

La ultima valoracion catastral hecha al Aeropuerto de Alicante- Elche es del afio 2012.

Para calcularla, deberemos aplicar los coeficientes de actualizacidn que establece la Ley

de Presupuestos Generales del Estado, incluidos en la Tabla 11, al valor catastral de

2008 calculado antes de la siguiente manera:

Titular 1:

Valor catastral 2008 = 130.486.087,59 €

Valor catastral 2009 = 130.486.087,59 x 1,02 = 133.095.809,34€
Valor catastral 2010 = 133.095.809,34 x 1,01 = 134.426.767,43€
Valor catastral 2011 = 134.426.767,43 X 1,00 = 134.426.767,43€

Valor catastral 2012 = 134.426.767,43 x 1,00 = 134.426.767,43€

Titular 2:

Valor catastral 2008 = 250.039,99 €

Valor catastral 2009 = 250.039,99 x 1,02 = 255.040,79€
Valor catastral 2010 = 255.040,79 x 1,01 = 257.591,20€
Valor catastral 2011 = 257.591,20 x 1,00 = 257.591,20€

Valor catastral 2012 = 257.591,20 x 1,00 = 257.591, 20€
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e Titular 3:
Valor catastral 2008 = 259.159,93 €
Valor catastral 2009 = 259.159,93 x 1,02 = 264.343,13€
Valor catastral 2010 = 264.343,13 x 1,01 = 266.986,56€
Valor catastral 2011 = 266.986,56 x 1,00 = 266.986,56€

Valor catastral 2012 = 266.986,56 X 1,00 = 266.986, 56€

Sumandolo todo, el valor catastral de la parcela sera 134.951.345,19€. Como he dicho
anteriormente, el Aeropuerto de Alicante- Elche, a efectos catastrales, esta conformado
por 16 parcelas. De acuerdo con el Catastro, el valor catastral total del BICE asciende a
234.841.707,12€, por tanto, esta parcela supone méas de la mitad del valor total del

aeropuerto, aunque esté conformada en su mayoria por almacenes y oficinas.

5. Liquidacion del IBI de 2018.

La ultima liquidacion por IBI del Aeropuerto de Alicante- Elche es la de 2018, puesto
que el periodo voluntario fijado por el Ayuntamiento de Elche para 2019 es del 25 de

julio al 4 de octubre.

La Base Imponible del IBI es igual al valor catastral de 2012 de la parcela. A ésta se le
aplicara, cuando proceda, una reduccion. En este caso no se contempla ninguna
reduccion, por lo que la Base Liquidable es igual a la Base imponible. Para hallar la cuota
integra se multiplicara la Base liquidable por el tipo impositivo fijado en la Ordenanza
Fiscal del Municipio, que en este caso es 1,30%. Y, por ultimo, se le restaran las
bonificaciones que fije el Ayuntamiento. ElI Ayuntamiento de Elche no contempla la
aplicacion de ninguna bonificacion para los inmuebles de caracteristicas especiales, por

lo que la Cuota Liquida sera igual a la Cuota integra.

Los bienes de caracteristicas especiales, si bien es cierto que pueden generar muchos

beneficios para el Municipio en el que se instalen, tampoco son inocuos. Un aeropuerto
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cualquiera, requiere grandes extensiones de terreno que ha de ser expropiado y conforme
crece su volumen de tréfico crece la necesidad de més terreno. Ademas, genera un
impacto medioambiental en la zona a tener en cuenta y una contaminacion acustica por
toda el area de debajo de la ruta de despegue y aterrizaje, que, como es el caso del
Aeropuerto de Alicante- Elche, esta habitado. Por esta razon, el tipo de gravamen de esta
clase de bienes inmuebles suele situarse en el maximo del rango que establece la Ley. Y,
si bien existe una bonificacion potestativa de hasta el 90% a favor de cada grupo de bienes
inmuebles de caracteristicas especiales, no es comun aplicarla, salvo que el Ayuntamiento

en cuestion necesite un incentivo para atraer a la zona determinadas empresas o industrias.

La liquidacion del 1BI se calcularéa de la misma forma en todas las parcelas que integran
el aeropuerto. Como en esta parcela hay tres titulares, habra una liquidacion por cada uno
de ellos. Y como los tres titulares son propietarios y no estan en régimen de concesion
administrativa, no se aplicara el coeficiente corrector de 0,9 al valor catastral de ninguno.
Por lo tanto, las tres liquidaciones quedaran de la siguiente forma:

e Titular 1:

BASE IMPONIBLE | 134.426.767,43€
(-) Reduccion 0,00€
BASE

LIQUIDABLE 134.426.767,43€
(*) Tipo Impositivo 1,30%
CUOTA INTEGRA | 1.747.547,98€
(-) Bonificaciones 0,00€
CUOTA LIQUIDA 1.747.547,98€

e Titular 2:

BASE IMPONIBLE 257.591,20€
(-) Reduccion 0,00€
BASE

LIQUIDABLE 257.591,20€
(*) Tipo Impositivo 1,30%
CUOTA INTEGRA 3.348,69€
(-) Bonificaciones 0,00€
CUOTA LIQUIDA 3.348,69€

e Titular 3:
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BASE IMPONIBLE

266.986,56€

(-) Reduccion 0,00€
BASE

LIQUIDABLE 266.986,56€
(*) Tipo Impositivo 1,30%
CUOTA INTEGRA 3.470,83€
(-) Bonificaciones 0,00€
CUOTA LIQUIDA 3.470,83€

Suponiendo que la liquidacién de esta parcela en 2017 fuera la misma que en 2018, segun

los datos que obran en la tabla 1, de 3.057.089€ que percibi6 el Ayuntamiento de Elche

en concepto de IBI de bienes de caracteristicas especiales 1.754.367,50€ proceden de esta

parcela.

4.2.3.

y liquidacion del IBI

Parcela 2: Valoracion catastral por el método de repercusion

El desarrollo de esta parcela tiene, por Unico objetivo, servir para ilustrar sobre la

diferencia entre la valoracion del suelo por valor unitario y la valoracion por repercusion

de techo real.

1. Descripcion de la parcela:

289

Referencia Catastral:
03065A135003240001UD
Superficie construida: 1.900,00 m?
Superficie de la parcela: 1.664,00 m?
Titular: Régimen de concesion

Coeficiente de participacion: 100,00
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Uso consterﬂ:;iién Reforma | Tipologia | Categoria cor?sliir)j{ngl(%z)
Oficina 1967 / 0322 4 237,00
Oficina 1967 / 0322 4 157,00
Almacén 1967 / 0213 4 1.035,00
Almacén 1967 / 0213 4 53,00
Oficina 1967 / 0322 4 393,00
Oficina 1967 / 0322 4 25,00

Tabla 12- Datos parcela 2

2. Valoracion del suelo por repercusion de techo real:

Para hallar el valor del suelo segun este criterio de valoracion, se multiplicara el valor de
repercusion obtenido segun la Tabla 5, en funcién del uso de la construccion, por la

superficie construida. De esta forma, obtendriamos los siguientes valores:

e Construccion 1: Esta construccion esta destinada a un uso de oficina, por tanto,

su valor de repercusion sera 588€/m?.

Valor suelo = Valor repercusion X Superficie construida

Valor suelo1 = 588,00 x 237,00 = 139.356,00 €

e Construccién 2: Esta construccion esta igualmente consagrada a un uso de
oficina, por lo que su valor de repercusion es igual a la construccion 1, es decir,
588,00€/m?.,

Valor suelo 2 = 588,00 x 157,00 =92.316,00 €
e Construccion 3y 4: La tercera y cuarta construccion son para uso de almacén, en

la Tabla 5 este tipo de construcciones se engloban dentro de terminal genérico,

por lo tanto, tendran un valor de repercusion de 256€/m?.
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Valor suelo 3 = 256,00 x 1.035,00 = 264.960,00 €

Valor suelo 4 = 256,00 x 53,00 = 13.568,00 €

e Construccion 5y 6: Las dos Ultimas construcciones son, de nuevo, oficinas, asi

que su valor de repercusion serd, de nuevo, 588,00€/m?.

Valor suelo5 = 588,00 x 393,00 = 231.084,00 €
Valor suelo 6 = 588,00 x 25,00 = 14.700,00 €

3. Valoracioén de las construcciones:

La valoracion de las construcciones se hara siguiendo el mismo procedimiento que en la
parcela 1. Hay que tener en cuenta que las seis construcciones son convencionales, por lo
que, para hallar el coeficiente de valor se empleara la Tabla 6. Y, para el coeficiente H,
la Tabla 7, teniendo en cuenta que ahora la (t) es 41 afos, puesto que el afio de
construccidn es 1967. Ademas, las construcciones destinadas a oficina estaran englobadas

en el uso 1°y los Almacenes en el uso 2°.

Coeficiente | Valor Coeficientes Valo_r Superfi_cie el v
Uso devalor | (€/m?) correctores corregzldo COﬂStI‘ZUIda Construccion
H [ (€/m?) (m?) ©
Oficina 1,00 600,00 | 0,55 | 1,00 330,00 237,00 78.210,00
Oficina 1,00 600,00 | 0,55 | 1,00 330,00 157,00 51.810,00
Almacén 0,50 300,00 | 0,52 | 1,00 156,00 1035,00 161.460,00
Almaceén 0,50 300,00 | 0,52 | 1,00 156,00 53,00 8.268,00
Oficina 1,00 600,00 | 0,55 | 1,00 330,00 393,00 129.690,00
Oficina 1,00 600,00 | 0,55 | 1,00 330,00 25,00 8.250,00

Tabla 13- Calculo del valor de construccion de la parcela 2

1. Valoracién catastral:

Para obtener el valor catastral de 2008 deberemos aplicar el coeficiente de referencia al

mercado (RM) al valor del suelo y de las construcciones y sumarlo todo.
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valor suelo Valor_ Valor catastral
© construcciones | RM 2008
© ©

139.356,00 78.210,00 0,5 108.783,00
92.316,00 51.810,00 0,5 72.063,00
264.960,00 161.460,00 0,5 213.210,00
13.568,00 8.268,00 0,5 10.918,00
231.084,00 129.690,00 0,5 180.387,00
14.700,00 8.250,00 0,5 11.475,00
TOTAL 596.836,00

Tabla 14- Calculo del valor catastral de la Parcela 2

Como el titular de la parcela esta en régimen de concesion con participacion del 100%,
se aplicara un coeficiente corrector de 0,9 al valor catastral de 2008. Una vez hecho esto,
aplicaremos los coeficientes de actualizacion que establece la Ley de Presupuestos
Generales del Estado, incluidos en la Tabla 11.

Valor catastral 2008 = 596.836,00 x 0,90 = 537.152,40€
Valor catastral 2009 = 537.152,40 x 1,02 = 547.895,45€
Valor catastral 2010 = 547.895,45 x 1,01 = 553.374,40€
Valor catastral 2011 = 553.374,40 x 1,00 = 553.374,40€

Valor catastral 2012 = 553.374,40 x 1,00 = 553.374,40€

2. Liquidacion del IBI de 2018.

Base imponible 553.374,40€
(-) Reduccion 0,00€
Base liquidable 553.374,40€
(X) Tipo Impositivo 1,30%
Cuota integra 7.193,87¢€
(-) Bonificaciones 0,00€
Cuota liquida 7.193,87€




4.2 .4 Reflexiones finales

Tras el estudio de este tributo y la resolucion del caso préactico relativo a la valoracion y
liquidacion del Aeropuerto de Alicante- Elche, concluyo que, en mi opinién, el actual
método de valoracion y liquidacion del IBI de los bienes de caracteristicas especiales si
resulta adecuado y eficiente. La diferencia entre estos bienes y los que se incluyen en la
categoria de rasticos y urbanos es remarcable y sin duda requiere unos criterios
individualizados y distintos de los de los demas bienes. La naturaleza del bien inmueble
de caracteristicas especiales no es la misma que la del bien rdstico, aunque ambos si sitden
en terreno rastico. La capacidad econémica que revela la propiedad de un inmueble
rastico es mucho menor que la de un inmueble de caracteristicas especiales, aunque en

ambos casos la construccion pueda ser destinada a un almacén.

Los bienes de caracteristicas especiales pueden generar muchos beneficios para el
Municipio en el que se instalen. EI Aeropuerto de Alicante- Elche genera muchos puestos
de trabajo, atrae turismo a la zona y contribuye al desarrollo empresarial e industrial de

la zona. Pero tampoco son inocuos.

Todo aeropuerto, requiere grandes extensiones de terreno que ha de ser expropiado y
conforme crece su volumen de trafico crece la necesidad de mas terreno, asi como zonas
de servidumbre y genera un impacto medioambiental en la zona. La contaminacién
acustica por toda el area de debajo de la ruta de despegue y aterrizaje, asi como la
contaminacion proveniente de los motores de los aviones es inevitable. Y no solo los
aeropuertos. Las autopistas, las carreteras, los tuneles, las presas, las centrales de
produccién eléctrica, etc., son grandes obras civiles que ocasionan un gran impacto

medioambiental y en ocasiones conllevan riesgos para la zona donde se asientan.

Desde este punto de vista, podriamos plantearnos si el IBI en los bienes de caracteristicas
especiales podria, en cierto modo, estar actuando como un impuesto de control, lo que
justificaria la existencia de criterios méas gravosos en el IBI de los bienes de caracteristicas

especiales. El tipo de gravamen de esta clase de bienes inmuebles suele situarse en el
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méaximo del rango que establece la Ley. Y, si bien existe una bonificacion potestativa de
hasta el 90% a favor de cada grupo de bienes inmuebles de caracteristicas especiales, no
es comun aplicarla, salvo que el Ayuntamiento en cuestion necesite un incentivo para

atraer a la zona determinadas empresas o industrias.

Concluiré afirmando que el IBI es un impuesto eficiente para cumplir el objetivo
constitucional de que los Entes Locales obtengan financiacién adecuada y constante para
el cumplimiento de sus fines. Y la presencia en el impuesto de la categoria de los bienes
de caracteristicas especiales es fundamental para el cumplimiento de ese objetivo, por lo
que compensa econémicamente las servidumbres e inconvenientes que las presencias de

esos bienes causen en el Municipio.

-68 -



CONCLUSIONES

La primera parte del trabajo se centra en el analisis tedrico del IBI, haciendo especial

referencia a los bienes de caracteristicas especiales y a la Ordenanza Fiscal de Elche.

Durante el desarrollo de esta parte, se llega a la conclusion de que el IBI es uno de los
impuestos mas importantes para la financiacion de los Municipios. Las Entidades Locales
deben disponer de los medios necesarios que les permitan gestionar con autonomia sus
intereses. Para ello cuentan con los recursos propios provenientes de los impuestos
locales, tasas y contribuciones especiales, asi como de la participacion en los ingresos del
Estado y de las CCAA.

El Estado es el Unico con potestad para crear tributos locales, ya sea de exaccion
obligatoria o potestativos, pero son los Ayuntamientos los que ostentan la titularidad de
los mismos. Los Municipios deberdn exigir obligatoriamente los tributos de exaccion
obligatoria en sus respectivos territorios, estos son el IBI, el IAE y el IVTM, con
independencia de si deciden o no desarrollarlos en sus Ordenanzas Fiscales. De no hacerlo
la Ley estipula un contenido subsidiario para los elementos necesarios en la liquidacion
del impuesto. ElI ICIO y el IIVTNU son impuestos potestativos que requieren su
establecimiento y desarrollo expreso del Ente Local por medio de la aprobacion de la

Ordenanza Fiscal.

Hemos visto que el IBI fue concebido inicialmente como un impuesto real y directo, que
grava la capacidad contributiva que se manifiesta por la titularidad de los bienes
inmuebles o la titularidad de un derecho sobre los mismos, por lo que, teéricamente, debia
basarse en las caracteristicas del terreno y la construccién que conforman el bien inmueble
en cuestion. Esto no es realmente asi, puesto que, para empezar, las Entidades Locales
gozan de la capacidad para regular, si asi lo deciden, mediante desarrollo reglamentario,
los elementos para la determinacién de las cuotas tributarias, (tipo de gravamen,
bonificaciones, etc.), siempre respetando los elementos esenciales que establece la Ley.
Ademas de esto, sucesivas reformas legislativas han permitido la posibilidad de aplicar
bonificaciones que, atendiendo a las circunstancias personales del sujeto pasivo, reduzcan
la deuda tributaria. Esto ha permitido que el impuesto se ajuste mas a la realidad social.

Aunque, en ocasiones, se emplee mas como una herramienta politica, que permite al
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partido gobernante en el Municipio mantener y atraer nuevos votantes de cara a elecciones
venideras. Hecho que conlleva a su vez, una reticencia a subir el IBI por miedo a
perderlos, ya que es uno de los impuestos mas sufridos por los ciudadanos. Se paga todos

los afios y sus recibos pueden llegar a ser elevados.

Aungue sea el impuesto méas importante para los ingresos de los Ayuntamientos, su
gestion no es precisamente sencilla. Su gestion es compartida entre la Direccion general
del Catastro, que se ocupa de la gestion catastral y los Municipios, encargados de la
gestidn tributaria. Pudiendo estos ultimos delegar competencias en otros organismos. Este
es el caso de Elche y otros muchos Municipios de la provincia de Alicante, cuya gestion
tributaria se encuentra en manos del SUMA, un organismo auténomo creado por la
Diputacion de Alicante para gestionar y recaudar los impuestos municipales de la
provincia. Esto ha permitido una gestion especializada mucho maés eficaz de los

impuestos, que se traduce en una mayor recaudacion para los Ayuntamientos.

Se puede decir que, ademas de ser el impuesto mas importante por su nivel de
recaudacion, lo es también por su estabilidad. Esto se debe a que el hecho imponible del
IBI es la titularidad de una concesién administrativa, un derecho real de superficie, un
derecho real de usufructo o un derecho de propiedad sobre el bien inmueble que radique
en el término municipal que exige el tributo. En definitiva, grava la posesion legitima
sobre los bienes inmuebles urbanos, rusticos y de caracteristicas especiales. En épocas de
crisis como las que hemos vivido en los Gltimos afios, en las que los particulares y
empresarios vieron mermada su capacidad econdémica, muchos de los impuestos
disminuyeron su recaudacion. No se compraba ni se vendia, muchos puestos de trabajo
se perdieron, muchas empresas cerraron, etc. Esto no le ocurrio al 1Bl que, al no depender
de ninguna transaccion econémica, no solo se mantuvo, sino que llegé a aumentar su

recaudacion.

Aungue otros impuestos, como el IIVTNU, han sido especialmente controvertidos a nivel
jurisprudencial, el 1Bl en menor medida también ha sido puesto en duda en ciertas
ocasiones. ElI més controvertido de los temas ha sido la constitucionalidad de la nueva
categoria de bienes inmuebles de caracteristicas especiales que se creo con la entrada en

vigor del Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales en 2004.
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A efectos catastrales, los bienes inmuebles se clasifican como urbanos, rasticos y de
caracteristicas especiales y se definen como el ambito espacial de aplicacion del derecho
constitutivo del hecho imponible, constituido por una porcion de suelo delimitada por una
linea poligonal cerrada, asi como las construcciones contenidas en ella. Ademas de esto,
seran considerados inmuebles los bienes de caracteristicas especiales y los elementos
privativos y comunes como trasteros, garajes, etc. El caracter urbano o rustico de un

inmueble dependera de la naturaleza del suelo.

Antes de la creacion de esta categoria, los bienes inmuebles, a efectos catastrales, se
clasificaban en urbanos y rusticos. Sin embargo, esta distribucion no daba cabida a una
serie de bienes inmuebles complejos, con ciertas peculiaridades, que hacian necesaria una
valoracion especifica. Hablamos de bienes que, generalmente, ocupan grandes
extensiones de terreno y que estan integrados por construcciones de diversa naturaleza,
pero que a su vez conforman una unidad necesaria para el desarrollo de la actividad
econOmica a la que esta destinado el bien inmueble, ya sean autopistas de peaje, centrales
eléctricas, aeropuertos, puertos comerciales, etc. Pueden llegar incluso a ocupar terrenos
a lo largo de distintos Municipios e incluso provincias y Comunidades Autonomas. Nos
encontramos ante unos bienes inmuebles que generan mucho dinero y que, antes de la
introduccién de esta categoria tributaban bajo las mismas condiciones que el bien
inmueble rastico de un particular. EI valor de ambos bienes no deberia ser el mismo y los
tipos aplicables, asi como la gestion del impuesto deberia adaptarse a la naturaleza del

bien.

Las grandes empresas, duefias de estos bienes inmuebles, que hasta el momento
generaban recibos por IBI considerablemente reducidos para sus capacidades, se vieron
claramente perjudicadas con la entrada en vigor de la Ley. Por poner un ejemplo, segln
datos de la Federacion Nacional de Asociaciones y Municipios con Embalses y Centrales
Hidroeléctricas, integrada segun datos de 2010, por 800 Municipios de toda Espafia, la
recaudacion por IBI, a raiz de la implantacion de la categoria de bienes de caracteristicas

especiales, paso de 16 millones de euros en 2002 a 64 millones de euros en 2008.4° Y, sin

49https://www.europapress.es/economia/fiscal—00347/noticia—economia—Municipios—centrales—
hidroelectricas-esperan-ganar-pulso-ibi-companias-electricas-20100412173451.html
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embargo, vieron desestimados todos sus recursos de inconstitucionalidad por infringir el
principio de igualdad y el de capacidad econémica. A dia de hoy no se pone en duda la
existencia de esta categoria, aunque sigue habiendo conflictos relacionados

fundamentalmente con la valoracion catastral y errores en la liquidacion del impuesto.

Durante el desarrollo del trabajo se ha hablado también de los supuestos de no sujecion,
es decir, aquellos en los que, al no realizar el hecho imponible, no nace la obligacién
tributaria, asi como los supuestos de exencion. Hemos visto que existen tres tipos de
exenciones: en primer lugar, las de oficio, que el Ayuntamiento deberd aplicar
obligatoriamente, aungue no lo establezca o desarrolle en su Ordenanza Fiscal, ni el sujeto
lo solicite; En segundo lugar, las no potestativas rogadas, que seran de obligado
complimiento para los Ayuntamientos si el sujeto pasivo las solicita, aungue no las hayan
establecido ni desarrollado; Y, por altimo, las exenciones potestativas no rogadas, que

requieren la aprobacién y regulacién para ser de aplicacion.

Para el calculo del impuesto, se concluye que la base imponible estara constituida por el
valor catastral del suelo méas el de construccién, que se obtendran aplicando la
correspondiente ponencia de valores. Existen varios tipos de ponencias de valores. Los
bienes de caracteristicas especiales se valoran de acuerdo a ponencias de valores
especiales que se aplican exclusivamente a un inmueble concreto o a varios de un mismo
tipo. Para hallar la base liquidable se aplicara, cuando proceda, una reduccion, sino sera
igual a la base imponible. Hecho esto, para obtener la cuota integra habra de multiplicarse
la base liquidable por el tipo de gravamen que establezca el Municipio en funcion del tipo
de inmueble, asi como los incrementos que se apliquen segun la Ordenanza Fiscal
correspondiente. Seguidamente, le restaremos las bonificaciones correspondientes para
obtener la cuota liquida. Hay dos tipos de bonificaciones, las obligatorias, que el
Ayuntamiento debera aplicar en todo caso, pudiendo solo desarrollar ciertos aspectos
sustantivos y formales y las bonificaciones potestativas que dependeran, para su

aplicacion, de la aprobacion y desarrollo en la Ordenanza Fiscal.
Visto el impuesto a nivel tedrico, la Gltima parte del trabajo se ha centrado en el desarrollo

de un caso practico que ha consistido en la valoracion y liquidacion de un bien de

caracteristicas especiales, concretamente el Aeropuerto de Alicante- Elche, con el
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objetivo de analizar el método impositivo aplicable a estos bienes y valorar su idoneidad,

asi como los beneficios que suponen para el Municipio en que se emplazan.

Para ello, en primer lugar, se ha desentrafiado la ponencia de valores especial del
Aeropuerto de El Altet, antiguo nombre del aeropuerto ahora conocido como Aeropuerto
de Alicante- Elche, la cual establece las directrices a seguir para la valoracién catastral
del mismo. Posteriormente, se ha procedido a valorar dos de las dieciséis parcelas
catastrales que conforman el aeropuerto, con el fin de analizar las diferentes situaciones
que se pueden darse en la valoracion de un inmueble tan complejo. Debido al gran
volumen de construcciones de la primera parcela, la tabla de célculos del valor de las
construcciones estard completa en el anexo para su consulta, mientras que en el desarrollo
de la parcela se resolverd, a modo de ejemplo, una construccion de cada uno de los tipos
que conforman la parcela, sefialando en la tabla del anexo las construcciones que se han

desarrollado en el caso practico.

Dado que el objetivo del caso practico era analizar el método impositivo aplicable a estos
bienes y valorar su idoneidad, asi como los beneficios que suponen para el Municipio en
que se emplazan; para finalizar el trabajo he introducido un apartado en el cual expongo
las reflexiones a las que he llegado, concluyendo que el IBI es un impuesto eficiente
para cumplir el objetivo constitucional de que los Entes Locales obtengan financiacion
adecuada y constante para el cumplimiento de sus fines. Siendo los bienes de
caracteristicas especiales una parte muy importante de los ingresos por 1Bl del Municipio,
por lo que la existencia de esta categoria es esencial para el cumplimiento de ese objetivo,
y compensa econdmicamente las servidumbres e inconvenientes que las presencias de

estos bienes causan en el Municipio.

-73-



ANEXO 1: CALCULO DEL VALOR DE CONSTRUCCION POR LOCALES

Uso

Sector

Fecha
construccion

Reforma

Tipologia

Categoria

Coef. de
valor

Valor

Coeficientes
correctores

H |

Valor
corregido

Superficie
construida

Valor
construccion

Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 44,00 23.760,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 33,00 17.820,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 32,00 17.280,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 32,00 17.280,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 30,00 16.200,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 25,00 13.500,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 21,00 11.340,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 64,00 34.560,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 36,00 19.440,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 29,00 15.660,00
Almaceén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 21,00 11.340,00
Almaceén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 18,00 9.720,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 22,00 11.880,00
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Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 18,00 9.720,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 118,00 63.720,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 3,00 1.620,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 160,00 86.400,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 8,00 4.320,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 11,00 5.940,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 11,00 5.940,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 164,00 88.560,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 164,00 88.560,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 8,00 4.320,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 11,00 5.940,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 11,00 5.940,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 160,00 86.400,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 406,00 219.240,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 23,00 12.420,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 407,00 219.780,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 23,00 12.420,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 25,00 13.500,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 13,00 7.020,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 68,00 36.720,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 10,00 5.400,00
| Comercio | A 201 |/ | o2 | 2 | 160 [96000| 100 | 100| 96000 18200 17472000
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 124,00 66.960,00
Almaceén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 51,00 27.540,00
Almaceén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 22,00 11.880,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 80,00 43.200,00
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Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 25,00 13.500,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 333,00 179.820,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 18,00 9.720,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 12,00 6.480,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 3,00 1.620,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 51,00 27.540,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 152,00 82.080,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 140,00 75.600,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 2,00 1.080,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 26,00 14.040,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 23,00 12.420,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 239,00 129.060,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 23,00 12.420,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 66,00 35.640,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 83,00 44.820,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 56,00 30.240,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 2,00 1.080,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 100,00 54.000,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 53,00 28.620,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 7,00 3.780,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 55,00 29.700,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 7,00 3.780,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 71,00 38.340,00
Almaceén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 18,00 9.720,00
Almaceén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 18,00 9.720,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 19,00 10.260,00
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Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 22,00 11.880,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 21,00 11.340,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 7,00 3.780,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 3,00 1.620,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 22,00 11.880,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 23,00 12.420,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 10,00 5.400,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 172,00 92.880,00
Comercio A 2011 / 0411 2 1,60 960,00 | 1,00 1,00 960,00 31,00 29.760,00
Comercio A 2011 / 0411 2 1,60 960,00 | 1,00 1,00 960,00 25,00 24.000,00
Comercio A 2011 / 0411 2 1,60 960,00 | 1,00 1,00 960,00 28,00 26.880,00
Comercio A 2011 / 0411 2 1,60 960,00 | 1,00 1,00 960,00 22,00 21.120,00
Comercio A 2011 / 0411 2 1,60 960,00 | 1,00 1,00 960,00 438,00 420.480,00
Comercio A 2011 / 0411 2 1,60 960,00 | 1,00 1,00 960,00 2,00 1.920,00
Comercio A 2011 / 0411 2 1,60 960,00 | 1,00 1,00 960,00 25,00 24.000,00
Comercio A 2011 / 0411 2 1,60 960,00 | 1,00 1,00 960,00 27,00 25.920,00
Comercio A 2011 / 0411 2 1,60 960,00 | 1,00 1,00 960,00 25,00 24.000,00
Comercio A 2011 / 0411 2 1,60 960,00 | 1,00 1,00 960,00 25,00 24.000,00
Comercio A 2011 / 0411 2 1,60 960,00 | 1,00 1,00 960,00 25,00 24.000,00
Comercio A 2011 / 0411 2 1,60 960,00 | 1,00 1,00 960,00 25,00 24.000,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 151,00 81.540,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 25,00 13.500,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 102,00 55.080,00
Almaceén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 7,00 3.780,00
Almaceén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 7,00 3.780,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 113,00 61.020,00
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Almacén

2011

0211

0,90

| 540,00 |

1,00 | 1,00

540,00

19,00

10.260,00

Almacén

2011

0211

0,90

540,00

1,00

1,00

540,00

19,00

10.260,00

Equipajes A 2011 / 1709 B 0,18 117,00 | 1,00 1,00 117,00 11.758,00 1.375.686,00
Terminal A 2011 / 1706 2 131 851,50 | 1,00 1,00 851,50 22.800,00 19.414.200,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 70,00 37.800,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 73,00 39.420,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 112,00 60.480,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 30,00 16.200,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 41,00 22.140,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 226,00 122.040,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 165,00 89.100,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 232,00 125.280,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 165,00 89.100,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 131,00 70.740,00
Terminal A 2011 / 1706 2 1,31 851,50 | 1,00 1,00 851,50 52.683,00 44.859.574,50
Comercio A 2011 / 0411 2 1,60 960,00 | 1,00 1,00 960,00 125,00 120.000,00
Industrial A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 7,00 3.780,00
Comercio A 2011 / 0411 2 1,60 960,00 | 1,00 1,00 960,00 301,00 288.960,00
Comercio A 2011 / 0411 2 1,60 960,00 | 1,00 1,00 960,00 565,00 542.400,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 13,00 7.020,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 14,00 7.560,00
Almaceén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 13,00 7.020,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 14,00 7.560,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 13,00 7.020,00
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Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 14,00 7.560,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 13,00 7.020,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 14,00 7.560,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 13,00 7.020,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 14,00 7.560,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 13,00 7.020,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 14,00 7.560,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 13,00 7.020,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 13,00 7.020,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 14,00 7.560,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 13,00 7.020,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 14,00 7.560,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 13,00 7.020,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 14,00 7.560,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 13,00 7.020,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 5,00 2.700,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 5,00 2.700,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 14,00 7.560,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 13,00 7.020,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 14,00 7.560,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 13,00 7.020,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 14,00 7.560,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 13,00 7.020,00
Almaceén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 17,00 9.180,00
Almaceén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 10,00 5.400,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 14,00 7.560,00
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Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 16,00 8.640,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 12,00 6.480,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 13,00 7.020,00
Comercio A 2011 / 0411 2 0,90 960,00 | 1,00 1,00 960,00 141,00 135.360,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 18,00 9.720,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 16,00 8.640,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 13,00 7.020,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 12,00 6.480,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 8,00 4.320,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 8,00 4.320,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 8,00 4.320,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 9,00 4.860,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 9,00 4.860,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 16,00 8.640,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 9,00 4.860,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 9,00 4.860,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 9,00 4.860,00
Terminal A 2011 / 1706 2 1,31 851,50 | 1,00 1,00 851,50 16,00 13.624,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 5,00 2.700,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 5,00 2.700,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 8,00 4.320,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 16,00 8.640,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 8,00 4.320,00
Almaceén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 8,00 4.320,00
Almaceén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 16,00 8.640,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 8,00 4.320,00
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Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 8,00 4.320,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 8,00 4.320,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 18,00 9.720,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 7,00 3.780,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 6,00 3.240,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 36,00 19.440,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 6,00 3.240,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 71,00 38.340,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 33,00 17.820,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 16,00 8.640,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 26,00 14.040,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 13,00 7.020,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 27,00 14.580,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 13,00 7.020,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 25,00 13.500,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 12,00 6.480,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 138,00 74.520,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 132,00 71.280,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 6,00 3.240,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 14,00 7.560,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 5,00 2.700,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 7,00 3.780,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 14,00 7.560,00
Almaceén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 14,00 7.560,00
Almaceén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 3,00 1.620,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 62,00 33.480,00
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Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 65,00 35.100,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 57,00 30.780,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 322,00 173.880,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 98,00 52.920,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 234,00 126.360,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 109,00 58.860,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 8,00 4.320,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 85,00 45.900,00
Equipajes A 2011 / 1709 A 0,31 201,50 | 1,00 1,00 201,50 13.098,00 2.639.247,00
Terminal A 2011 / 1706 2 1,31 851,50 | 1,00 1,00 851,50 22.360,00 19.039.540,00
Terminal A 2011 / 1706 2 1,31 851,50 | 1,00 1,00 851,50 26,00 22.139,00
Terminal A 2011 / 1706 2 i 38 851,50 | 1,00 1,00 851,50 26,00 22.139,00
Terminal A 2011 / 1706 2 131 851,50 | 1,00 1,00 851,50 101,00 86.001,50
Comercio A 2011 / 0411 2 1,60 960,00 | 1,00 1,00 960,00 362,00 347.520,00
Comercio A 2011 / 0411 2 1,60 960,00 | 1,00 1,00 960,00 96,00 92.160,00
Comercio A 2011 / 0411 2 1,60 960,00 | 1,00 1,00 960,00 367,00 352.320,00
Obr urb int A 2011 / 1032 4 0,15 90,00 | 1,00 1,00 90,00 19.783,00 1.780.470,00
Terminal A 2011 / 1706 2 1,31 851,50 | 1,00 1,00 851,50 48.018,00 40.887.327,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 5,00 2.700,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 21,00 11.340,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 57,00 30.780,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 7,00 3.780,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 8,00 4.320,00
Almaceén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 21,00 11.340,00
Almaceén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 5,00 2.700,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 19,00 10.260,00
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Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 9,00 4.860,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 7,00 3.780,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 5,00 2.700,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 5,00 2.700,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 21,00 11.340,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 30,00 16.200,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 4,00 2.160,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 4,00 2.160,00
Comercio A 2011 / 0411 2 1,60 960,00 | 1,00 1,00 960,00 1.478,00 1.418.880,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 19,00 10.260,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 5,00 2.700,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 8,00 4.320,00
Comercio A 2011 / 0411 2 1,60 960,00 | 1,00 1,00 960,00 45,00 43.200,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 8,00 4.320,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 8,00 4.320,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 9,00 4.860,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 8,00 4.320,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 9,00 4.860,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 8,00 4.320,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 9,00 4.860,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 8,00 4.320,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 9,00 4.860,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 8,00 4.320,00
Almaceén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 9,00 4.860,00
Almaceén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 8,00 4.320,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 5,00 2.700,00
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Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 5,00 2.700,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 9,00 4.860,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 8,00 4.320,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 9,00 4.860,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 8,00 4.320,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 9,00 4.860,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 8,00 4.320,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 17,00 9.180,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 18,00 9.720,00
Comercio A 2011 / 0411 2 1,60 960,00 | 1,00 1,00 960,00 5,00 4.800,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 85,00 45.900,00
Comercio A 2011 / 0411 2 1,60 960,00 | 1,00 1,00 960,00 30,00 28.800,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 1,00 540,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 10,00 5.400,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 2,00 1.080,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 6,00 3.240,00
Comercio A 2011 / 0411 2 1,60 960,00 | 1,00 1,00 960,00 65,00 62.400,00
Comercio A 2011 / 0411 2 1,60 960,00 | 1,00 1,00 960,00 65,00 62.400,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 6,00 3.240,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 6,00 3.240,00
Comercio A 2011 / 0411 2 1,60 960,00 | 1,00 1,00 960,00 65,00 62.400,00
Comercio A 2011 / 0411 2 1,60 960,00 | 1,00 1,00 960,00 72,00 69.120,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 10,00 5.400,00
Almaceén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 4,00 2.160,00
Almaceén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 2,00 1.080,00
Comercio A 2011 / 0411 2 1,60 960,00 | 1,00 1,00 960,00 38,00 36.480,00
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Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 15,00 8.100,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 30,00 16.200,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 4,00 2.160,00
Comercio A 2011 / 0411 2 1,60 960,00 | 1,00 1,00 960,00 384,00 368.640,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 13,00 7.020,00
Comercio A 2011 / 0411 2 1,60 960,00 | 1,00 1,00 960,00 40,00 38.400,00
Comercio A 2011 / 0411 2 1,60 960,00 | 1,00 1,00 960,00 40,00 38.400,00
Comercio A 2011 / 0411 2 1,60 960,00 | 1,00 1,00 960,00 15,00 14.400,00
Comercio A 2011 / 0411 2 1,60 960,00 | 1,00 1,00 960,00 43,00 41.280,00
Comercio A 2011 / 0411 2 1,60 960,00 | 1,00 1,00 960,00 15,00 14.400,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 9,00 4.860,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 8,00 4.320,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 8,00 4.320,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 8,00 4.320,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 8,00 4.320,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 8,00 4.320,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 8,00 4.320,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 8,00 4.320,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 9,00 4.860,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 8,00 4.320,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 5,00 2.700,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 5,00 2.700,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 8,00 4.320,00
Almaceén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 8,00 4.320,00
Almaceén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 8,00 4.320,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 8,00 4.320,00
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Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 8,00 4.320,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 8,00 4.320,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 8,00 4.320,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 8,00 4.320,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 8,00 4.320,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 8,00 4.320,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 8,00 4.320,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 8,00 4.320,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 32,00 17.280,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 8,00 4.320,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 8,00 4.320,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 9,00 4.860,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 8,00 4.320,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 9,00 4.860,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 8,00 4.320,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 9,00 4.860,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 8,00 4.320,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 8,00 4.320,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 8,00 4.320,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 13,00 7.020,00
Comercio A 2011 / 0411 2 1,60 960,00 | 1,00 1,00 960,00 165,00 158.400,00
Comercio A 2011 / 0411 2 1,60 960,00 | 1,00 1,00 960,00 165,00 158.400,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 13,00 7.020,00
Almaceén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 13,00 7.020,00
Comercio A 2011 / 0411 2 1,60 960,00 | 1,00 1,00 960,00 165,00 158.400,00
Comercio A 2011 / 0411 2 1,60 960,00 | 1,00 1,00 960,00 222,00 213.120,00
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Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 13,00 7.020,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 3,00 1.620,00
Comercio A 2011 / 0411 2 1,60 960,00 | 1,00 1,00 960,00 274,00 263.040,00
Comercio A 2011 / 0411 2 1,60 960,00 | 1,00 1,00 960,00 100,00 96.000,00
Comercio A 2011 / 0411 2 1,60 960,00 | 1,00 1,00 960,00 165,00 158.400,00
Comercio A 2011 / 0411 2 1,60 960,00 | 1,00 1,00 960,00 203,00 194.880,00
Comercio A 2011 / 0411 2 1,60 960,00 | 1,00 1,00 960,00 203,00 194.880,00
Comercio A 2011 / 0411 2 1,60 960,00 | 1,00 1,00 960,00 269,00 258.240,00
Comercio A 2011 / 0411 2 1,60 960,00 | 1,00 1,00 960,00 71,00 68.160,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 3,00 1.620,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 6,00 3.240,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 6,00 3.240,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 2,00 1.080,00
Comercio A 2011 / 0411 2 1,60 960,00 | 1,00 1,00 960,00 71,00 68.160,00
Comercio A 2011 / 0411 2 1,60 960,00 | 1,00 1,00 960,00 72,00 69.120,00
Comercio A 2011 / 0411 2 1,60 960,00 | 1,00 1,00 960,00 71,00 68.160,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 9,00 4.860,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 7,00 3.780,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 2,00 1.080,00
Comercio A 2011 / 0411 2 1,60 960,00 | 1,00 1,00 960,00 40,00 38.400,00
Comercio A 2011 / 0411 2 1,60 960,00 | 1,00 1,00 960,00 73,00 70.080,00
Comercio A 2011 / 0411 2 1,60 960,00 | 1,00 1,00 960,00 39,00 37.440,00
Comercio A 2011 / 0411 2 1,60 960,00 | 1,00 1,00 960,00 80,00 76.800,00
Comercio A 2011 / 0411 2 1,60 960,00 | 1,00 1,00 960,00 134,00 128.640,00
Comercio A 2011 / 0411 2 1,60 960,00 | 1,00 1,00 960,00 139,00 133.440,00
Comercio A 2011 / 0411 2 1,60 960,00 | 1,00 1,00 960,00 331,00 317.760,00
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Comercio A 2011 / 0411 2 1,60 960,00 | 1,00 1,00 960,00 71,00 68.160,00
Comercio A 2011 / 0411 2 1,60 960,00 | 1,00 1,00 960,00 9,00 8.640,00
Comercio A 2011 / 0411 2 1,60 960,00 | 1,00 1,00 960,00 42,00 40.320,00
Comercio A 2011 / 0411 2 1,60 960,00 | 1,00 1,00 960,00 9,00 8.640,00
Comercio A 2011 / 0411 2 1,60 960,00 | 1,00 1,00 960,00 143,00 137.280,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 6,00 3.240,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 14,00 7.560,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 10,00 5.400,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 25,00 13.500,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 6,00 3.240,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 13,00 7.020,00
Comercio A 2011 / 0411 2 1,60 960,00 | 1,00 1,00 960,00 220,00 211.200,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 3,00 1.620,00
Comercio A 2011 / 0411 2 1,60 960,00 | 1,00 1,00 960,00 317,00 304.320,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 4,00 2.160,00
Comercio A 2011 / 0411 2 1,60 960,00 | 1,00 1,00 960,00 74,00 71.040,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 5,00 2.700,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 5,00 2.700,00
Comercio A 2011 / 0411 2 1,60 960,00 | 1,00 1,00 960,00 74,00 71.040,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 4,00 2.160,00
Comercio A 2011 / 0411 2 1,60 960,00 | 1,00 1,00 960,00 45,00 43.200,00
Comercio A 2011 / 0411 2 1,60 960,00 | 1,00 1,00 960,00 74,00 71.040,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 5,00 2.700,00
Almaceén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 5,00 2.700,00
Comercio A 2011 / 0411 2 1,60 960,00 | 1,00 1,00 960,00 74,00 71.040,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 12,00 6.480,00

88




Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 12,00 6.480,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 12,00 6.480,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 12,00 6.480,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 12,00 6.480,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 12,00 6.480,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 12,00 6.480,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 12,00 6.480,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 24,00 12.960,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 3,00 1.620,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 3,00 1.620,00
Comercio A 2011 / 0411 2 1,60 960,00 | 1,00 1,00 960,00 148,00 142.080,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 5,00 2.700,00
Almacén A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 3,00 1.620,00
Almacen A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 3,00 1.620,00
Otros usos A 2011 / 0211 2 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 3.681,00 1.987.740,00
| oficina | A o1 " /| o2 | 2 | 125 [75000]100 | 100] 75000 248600 186450000
Oficina A 2011 / 0322 2 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 37,00 27.750,00
Oficina A 2011 / 0322 2 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 53,00 39.750,00
Oficina A 2011 / 0322 2 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 40,00 30.000,00
Oficina A 2011 / 0322 2 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 22,00 16.500,00
Oficina A 2011 / 0322 2 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 22,00 16.500,00
Oficina A 2011 / 0322 2 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 29,00 21.750,00
Oficina A 2011 / 0322 2 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 45,00 33.750,00
Oficina A 2011 / 0322 2 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 31,00 23.250,00
Oficina A 2011 / 0322 2 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 31,00 23.250,00
Oficina A 2011 / 0322 2 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 33,00 24.750,00
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Oficina A 2011 / 0322 2 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 44,00 33.000,00
Oficina A 2011 / 0322 2 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 45,00 33.750,00
Oficina A 2011 / 0322 2 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 29,00 21.750,00
Oficina A 2011 / 0322 2 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 35,00 26.250,00
Oficina A 2011 / 0322 2 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 31,00 23.250,00
Oficina A 2011 / 0322 2 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 22,00 16.500,00
Oficina A 2011 / 0322 2 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 122,00 91.500,00
Oficina A 2011 / 0322 2 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 23,00 17.250,00
Oficina A 2011 / 0322 2 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 22,00 16.500,00
Oficina A 2011 / 0322 2 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 21,00 15.750,00
Oficina A 2011 / 0322 2 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 33,00 24.750,00
Oficina A 2011 / 0322 2 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 20,00 15.000,00
Oficina A 2011 / 0322 2 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 20,00 15.000,00
Oficina A 2011 / 0322 2 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 24,00 18.000,00
Oficina A 2011 / 0322 2 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 25,00 18.750,00
Oficina A 2011 / 0322 2 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 20,00 15.000,00
Oficina A 2011 / 0322 2 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 53,00 39.750,00
Oficina A 2011 / 0322 2 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 40,00 30.000,00
Oficina A 2011 / 0322 2 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 35,00 26.250,00
Oficina A 2011 / 0322 2 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 14,00 10.500,00
Oficina A 2011 / 0322 2 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 20,00 15.000,00
Oficina A 2011 / 0322 2 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 112,00 84.000,00
Oficina A 2011 / 0322 2 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 19,00 14.250,00
Oficina A 2011 / 0322 2 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 24,00 18.000,00
Oficina A 2011 / 0322 2 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 18,00 13.500,00
Oficina A 2011 / 0322 2 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 28,00 21.000,00
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Oficina A 2011 / 0322 2 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 25,00 18.750,00
Oficina A 2011 / 0322 2 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 19,00 14.250,00
Oficina A 2011 / 0322 2 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 23,00 17.250,00
Oficina A 2011 / 0322 2 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 53,00 39.750,00
Oficina A 2011 / 0322 2 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 60,00 45.000,00
Oficina A 2011 / 0322 2 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 30,00 22.500,00
Oficina A 2011 / 0322 2 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 71,00 53.250,00
Oficina A 2011 / 0322 2 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 31,00 23.250,00
Oficina A 2011 / 0322 2 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 37,00 27.750,00
Oficina A 2011 / 0322 2 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 29,00 21.750,00
Oficina A 2011 / 0322 2 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 29,00 21.750,00
Oficina A 2011 / 0322 2 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 45,00 33.750,00
Oficina A 2011 / 0322 2 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 46,00 34.500,00
Oficina A 2011 / 0322 2 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 31,00 23.250,00
Oficina A 2011 / 0322 2 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 31,00 23.250,00
Oficina A 2011 / 0322 2 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 46,00 34.500,00
Oficina A 2011 / 0322 2 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 29,00 21.750,00
Oficina A 2011 / 0322 2 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 30,00 22.500,00
Oficina A 2011 / 0322 2 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 51,00 38.250,00
Oficina A 2011 / 0322 2 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 20,00 15.000,00
Oficina A 2011 / 0322 2 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 27,00 20.250,00
Oficina A 2011 / 0322 2 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 29,00 21.750,00
Oficina A 2011 / 0322 2 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 29,00 21.750,00
Oficina A 2011 / 0322 2 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 19,00 14.250,00
Oficina A 2011 / 0322 2 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 21,00 15.750,00
Oficina A 2011 / 0322 2 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 10,00 7.500,00
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Oficina A 2011 / 0322 2 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 21,00 15.750,00
Oficina A 2011 / 0322 2 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 132,00 99.000,00
Oficina A 2011 / 0322 2 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 16,00 12.000,00
Oficina A 2011 / 0322 2 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 23,00 17.250,00
Oficina A 2011 / 0322 2 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 22,00 16.500,00
Oficina A 2011 / 0322 2 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 23,00 17.250,00
Oficina A 2011 / 0322 2 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 35,00 26.250,00
Oficina A 2011 / 0322 2 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 21,00 15.750,00
Oficina A 2011 / 0322 2 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 23,00 17.250,00
Oficina A 2011 / 0322 2 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 25,00 18.750,00
Oficina A 2011 / 0322 2 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 22,00 16.500,00
Oficina A 2011 / 0322 2 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 22,00 16.500,00
Oficina A 2011 / 0322 2 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 63,00 47.250,00
Oficina A 2011 / 0322 2 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 21,00 15.750,00
Oficina A 2011 / 0322 2 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 35,00 26.250,00
Oficina A 2011 / 0322 2 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 35,00 26.250,00
Oficina A 2011 / 0322 2 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 51,00 38.250,00
Oficina A 2011 / 0322 2 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 29,00 21.750,00
Oficina A 2011 / 0322 2 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 37,00 27.750,00
Oficina A 2011 / 0322 2 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 34,00 25.500,00
Oficina A 2011 / 0322 2 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 60,00 45.000,00
Oficina A 2011 / 0322 2 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 152,00 114.000,00
Oficina A 2011 / 0322 2 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 8,00 6.000,00
Oficina A 2011 / 0322 2 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 62,00 46.500,00
Oficina A 2011 / 0322 2 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 22,00 16.500,00
Oficina A 2011 / 0322 2 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 66,00 49.500,00
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Oficina A 2011 0322 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 34,00 25.500,00
Oficina A 2011 0322 1,25 750,00 | 1,00 1,00 750,00 47,00 35.250,00
Almacén A 2011 0211 0,90 540,00 | 1,00 1,00 540,00 169,00 91.260,00
Oficina A 2011 0322 1,25 750,001 1,00/ 1,00 750,00 658,00 493.500,00
Oficina A 2011 0322 1,25 750,00/ 1,00 1,00 750,00 682,00 511.500,00

93




BIBLIOGRAFIA

BERICOCHEA MIRANDA, Benito y BACHILLER GARCIA, Luis: “Los bienes
inmuebles de caracteristicas especiales. Revision de una nueva categoria de inmuebles en

el Catastro espafiol.”, En revista Catastro abril 2011.

VV.AA., ALIAGA AGULLO, Eva (Coord.): Ordenamiento tributario espafiol: los
impuestos, 5% ed., Tirant Lo Blanch, Valencia, 2019.

VV.AA.: Memento practico fiscal, Francis Lefebvre, Madrid, 2018.

VV.AA., NAVARRO HERAS, Rosana (Coord.): TODO Haciendas Locales 2012, 1%ed.,
Wolters Kluwer Espafia S.A, Valencia, 2012.

VV.AA., SANCHEZ GARCIA, Nicoléas (revisor): Tributos locales. Comentarios y
casos précticos., Centro de Estudios Financieros, 2011.

WEBGRAFIA

http://www.aena.es/es/aeropuerto-alicante/presentacion.html

http://www.catastro.minhap.gob.es/esp/estadistica_6.asp

http://www.catastro.minhap.gob.es/esp/estadisticas.asp

http://www.munigesttributos.es/blog/exenciones-en-los-impuestos-municipales-para-

entidades-no-lucrativas/

https://blog.efl.es/actualidad-juridica/aprobacion-de-medidas-urgentes-en-el-ibi-como-

consecuencia-de-catastrofes-naturales-2/

94



https://cincodias.elpais.com/cincodias/2014/03/24/economia/1395663081_181572.html

https://cincodias.elpais.com/cincodias/2018/07/03/midinero/1530617854 _628877.html

https://suelosolar.com/newsolares/newsol.asp?id=6204

https://www.libremercado.com/2018-07-05/el-ibi-el-impuesto-local-mas-voraz-los-

Ayuntamientos-que-mas-cobran-a-sus-ciudadanos-1276621537/

https://www.europapress.es/economia/fiscal-00347/noticia-economia-municipios-
centrales-hidroelectricas-esperan-ganar-pulso-ibi-companias-
electricas20100412173451.html

https://www1.sedecatastro.gob.es/CY CBienlnmueble/OVCBusqueda.aspx?fromVolver
=ListaBienes&tipoVia=&via=&num=&blq=&esc=&plt=&pta=&descProv=&prov=&m
un=&descMuni=&TipUR=&codVia=&comVia=&final=&pest=rc&pol=&par=&Ildufir
=&RCCompleta=03065A1%203500324 & latitud=&longitud=&gradoslat=&minlat=&se
glat=&gradoslon=&minlon=&seglon=&x=&y=&huso=&tipoCoordenadas=

95


https://cincodias.elpais.com/cincodias/2014/03/24/economia/1395663081_181572.html

